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l. VORWORT

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 der Gemeinde Weinitzen enthélt Ziele
und Leitlinien fir die rAumliche Gestaltung und die zukiinftige Entwicklung der Planungsregion.
Weiters wird der Bestand dargestellt und hinsichtlich Funktionalitat und Erscheinungsbild er-
Ortert.

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme, die Gemeindestrukturanalyse sowie die Analyse der
Uberértlichen Planungen bilden die Grundlage fur diese Verordnung.

Wesentliches Ziel der Gemeinde Weinitzen ist es, Planungsinstrumente zu erstellen, die eine
nachhaltige Gemeindeentwicklung in den nachsten Jahrzehnten erméglichen. Vorrangig geht
es dabei um die kiunftige Positionierung der Gemeinde im regionalen und tuberregionalen Kon-
text. Dazu soll eine gesamtheitliche Entwicklungsstrategie fir die Gemeinde erarbeitet wer-
den, um Potentiale und Synergien besser zu nutzen, aber auch auf zukinftige Herausforde-
rungen rasch und effizient reagieren zu kénnen.

Fur samtliche Berechnungen im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0 wurden
die nach Mdglichkeit aktuellsten Daten verwendet. Dabei liegt der Erhebungszeitpunkt man-
cher Datensétze weiter zuriick, wobei stets auf eine reprasentative Wiedergabe geachtet
wurde.

Jegliche im Bericht verwendeten femininen und maskulinen Begriffe verstehen sich auch je-
weils auf das andere Geschlecht und dienen ausschliel3lich der leichteren Lesbarkeit.

Graz, am 06.10.2022 DI Gerhard Vittinghoff
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Il. KURZFASSUNG

Die Gemeinde Weinitzen befindet sich nérddstlich der Landeshauptstadt Graz im Bezirk Graz
-Umgebung. Der Hauptort liegt auf einer Seehthe von ca. 495 miA. Das Gemeindegebiet
erstreckt sich Uber eine Flache von 18,9 km2 und die Bevolkerungsdichte betragt 145 Einwoh-
ner je kma2

Das gesamte Gemeindegebiet liegt aufgrund der landschaftlichen Besonderheit und der be-
stehenden Erholungsfunktion im Landschaftsschutzgebiet 30 (Nordliches und 6stliches Higel-
land von Graz) und unterliegt den Bestimmungen der Alpenkonvention.

Die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde befinden sich entlang den Landesstral3en L 329,
L387 und L 319 sowie entlang der BundesstralRe B 72. Insgesamt ist das Gemeindegebiet gut
durch das Landes-, Bundes- und das Gemeindestral3ennetz sowie durch die Haltestellen des
offentlichen Verkehrs erschlossen.

Weite Teile des Gemeindegebietes sind gemal § 5 Abs. 2 Regionales Entwicklungsprogramm
Steierischer Zentralraum als Griinzonen festgelegt, welche eine 6kologische Funktion, eine
Erholungs- und eine Schutzfunktion erfillen.

Im Gemeindegebiet sind gemaf dem Regionalen Entwicklungsprogramm Steierischer - Zent-
ralraum folgende Landwirtschaftliche Teilrdume vorhanden:

e im Westen Teilraum grinlandgeprégtes Bergland

e im Osten das aulReralpine Higelland

Die Gemeinde verzeichnet innerhalb der letzten Jahrzehnte eine Zunahme der Einwohnerzahl,
Wohngebaude, Wohneinheiten und der Privathaushalte. Im Planungsjahr 2022 werden 2.746
Einwohner, und 1.061 Privathaushalte registriert und das entspricht einer Zunahme von 209
Einwohner und 112 Privathaushalten seit der letzten Volkszahlung im Jahr 2011. In der Pla-
nungsperiode (10 Jahresperiode) wird eine weitere Zunahme der Bevdlkerung angestrebt und
ein Zielwert fur das Jahr 2033 wird mit 2.975 Personen angenommen.

Die Gemeinde ist noch landwirtschaftlich gepragt und es sind bestehende Betriebe im Bauland
bzw. im Nahbereich der Siedlungen, insbesondere in den Siedlungsbereichen Niederschdckl,
Oberschockl und Nadisch, vorhanden.

Die Tourismusfunktion nimmt in der Gemeinde eine untergeordnete Rolle ein und ein weiterer
Ausbau dieser Funktion ist von Seiten der Gemeinde nicht vorgesehen.

Im Sinne des Regionalen Entwicklungsprogramms Steierischer Zentralraum sowie der Richt-
linie zur Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten wurde fiir die Gemeinde Weinitzen
eine klare Prioritdtensetzung in der Siedlungsentwicklung festgelegt. Der Siedlungsbereich
Niederschockl wird als Siedlungsschwerpunkt und der Siedlungsbereich Hohenweg / Koller-
weg als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt.

Im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.0 (Entwicklungsplane)
wurden die Umweltauswirkungen der geplanten Anderungen beurteilt. Unter Anwendung des
Leitfadens zur Strategischen Umweltpriifung ist es nicht erforderlich, fiir einen der Anderungs-
bereiche eine Umweltprifung samt Umweltbericht durchzufthren.
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lll. VERORDNUNG

Verordnung der Gemeinde Weinitzen vom ......... 2022 mit der ein Ortliches Entwicklungskon-
zept fur die Gemeinde Weinitzen erlassen wird.

Aufgrund der 88 21 und 22 in Verbindung mit § 24 StROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 45/2022 wird
verordnet:
§ 1 Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 besteht aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Dar-
stellung (Ortlicher Entwicklungsplan) sowie dem Erlauterungsbericht.

Die im Anhang zur Verordnung angeschlossenen, zeichnerischen Darstellungen (Planwerke
zum Raumlichen Leitbild — Plane 1 bis 19), bilden einen integrierten Bestandteil dieser Verord-
nung.

8 2 Plangrundlage und Verfasser

Das Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde Weinitzen mit der GZ: 34/22 vom
06.10.2011 wurde von Dipl.- Ing. Gerhard Vittinghoff, Ing. Konsulent fiir Raumplanung und
Raumordnung, verfasst.

Die Grundlage firr den Ortlichen Entwicklungsplan der Gemeinde Weinitzen bildet das Luftbild
Stand April 2022.

8 3 Einschrankungen aufgrund des Regionalen Entwicklungsprogramms

3.1 Ziele und MaRnahmen - Teilrdume (8 3 des Regionalen Entwicklungsprogramms)

Auf die unter 8 3 (Teilrdume) des Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion
Steierischer Zentralraum festgelegten Ziele und MafRnahmen fir die auf das Gemeindegebiet
zutreffenden Teilraume wird verwiesen. Im Anlassfall sind diese Vorgaben zu berticksichtigen.

Grunlandgepréagtes Bergland

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinraumiger Durchmischung von
Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der Baukorper-
gestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu bericksichti-
gen.

Aul3erhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der értlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzuléssig:

e Ausweisung neuer Baugebiete;
e groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;
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Zuldssig sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplatze im Ausmafl3 von maximal 20
Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmalf3 von drei orts-
Ublichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zulassigen Fla-
chenausmalies ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maf3geblich. Baulander-
weiterungen fur die Entwicklung rechtmafiig bestehender Betriebe bleiben von der Flachen-
beschrankung unberuhrt.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe aul3erhalb der im Regionalplan ausgewiesenen Roh-
stoffvorrangzonen ist unzuldssig — ausgenommen sind landschaftsvertragliche Ausweitungen
bestehender Gewinnungsstatten.

Auleralpines Hugelland

Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinraumiger Durchmischung von
Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der Baukoérper-
gestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu beriicksichti-
gen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Geb&ude in das Gelande — vor
allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwick-
lung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.

AulRerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzuléssig:

e Ausweisung neuer Baugebiete;

e grof3flachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;
Zuldssig sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Baupléatze im Ausmal® von maximal 20
Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmalf3 von drei orts-
Ublichen Bauparzellen fir Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zuldssigen Fla-
chenausmalies ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maf3geblich. Baulander-
weiterungen fir die Entwicklung rechtmafig bestehender Betriebe bleiben von der Flachen-
beschrankung unberihrt.

Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe aul3erhalb der im Regionalplan ausgewiesenen Roh-
stoffvorrangzonen ist unzuldssig — ausgenommen sind landschaftsvertragliche Ausweitungen

bestehender Gewinnungsstatten.

3.2 Vorrangzonen (8 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms)

Grinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6kologi-
sche Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion). Darlber hinaus erfilllen sie
auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen, wie z. B.: Hochwas-
ser (Schutzfunktion). Als Griinzonen gelten auch Uferstreifen in einer Breite von mindestens
10 m (im funktional begriindeten Einzelfall auch mehr als 10m), gemessen ab der Béschungs-
oberkante, entlang aller anderen natrlich flieRenden Gewassern. In diesen Bereichen kdnnen
fur BauliickenschlielBungen geringen Ausmal3es Ausnahmen gewdahrt werden. Dabei ist die
okologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Zielset-
zungen dieser Verordnung gelten fiir Griinzonen folgende Festlegungen:

1. Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fiir Erwerbsgartne-
reien, Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen, Gelandeauffiillungen, Boden-
entnahmeflachen, Schiel3statten, Schiel3- und Sprengmittellager und ihre Geféahr-
dungsbereiche, Tierhaltungsbetriebe, Lagerplatze und Auffillungsgebiete sind unzu-
lassig.
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2. Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von grof3flachigen Ver-
siegelungen sowie Uber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen zu achten.

3. Grunzonen gelten als Ruhegebiete geméal Mineralrohstoffgesetz, BGBI. | Nr. 38/1999
i.d.g.F. Die Erweiterung bestehender Abbaugebiete ist zulassig.

84 Festlegungen im Wirkungsbereich der Gemeinde

Grundlage fir die zukinftige Siedlungsentwicklung bildet der Ortliche Entwicklungsplan Nr.
5.0, welcher die raumliche Umsetzung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 darstellt.

4.1 Nutzungstypologie

Von der Bestandsaufnahme sowie den Zielsetzungen der Gemeinde ausgehend werden ge-
mafR der Nutzungstypologie die Funktionen ,Wohnen®, ,Landwirtschaftlich gepragte Sied-
lungsgebiete*, ,Industrie- und Gewerbe“ sowie ,Tourismus/Ferienwohnen* im Ortlichen Ent-
wicklungsplan Nr. 5.0 festgelegt. Dabei orientieren sich die zuldssigen Nutzungen am gelten-
den Raumordnungsgesetz (StROG 2010, i.d.g.F. LGBL 45/2022), wobei die Begriffsbestim-
mungen fir die jeweiligen Baulandkategorien (8§ 30 StROG 2010) mal3gebend sind.

Bei Bereichen mit zwei Funktionen bzw. mit zeitlich veranderlicher Entwicklung der Siedlungs-
struktur und / oder Funktion (schraffierte Farbgebung je nach Funktion) handelt es sich um
jene Bereiche, in denen die derzeitige Nutzung noch eine tragende Funktion darstellt, jedoch
es anzunehmen ist, dass diese Funktion eher ricklaufig ist. Bei einer spateren Konkretisierung
im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 sollen die im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 festgelegten
Alternativen umgesetzt werden.

Befinden sich in Gebieten mit zwei Funktionen (z.B. Landwirtschaft und Wohnen) noch unter-

geordnete Tierhaltungsbetriebe, ware eine Erweiterung des Wohnpotentials erst dann mog-
lich, wenn der rechtliche Konsens fiir den Tierhaltungsbetrieb untergegangen ist.

4.2 Festlegung der Prioritdten fur die Siedlungsentwicklung

4.2.1 Siedlungsschwerpunkt

Der Bereich Niederschockl wird gemal dem Regionales Entwicklungsprogramm als Sied-
lungsschwerpunkt festgelegt.

4.2.2 Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Der Siedlungsbereich Hohenweg/Kollerweg/Tischlerwirt/Nadisch/FaRlberg als Ortliche Sied-
lungsschwerpunkte festgelegt.

Die oben angefuhrten Siedlungsbereiche gelten geman 85(2) des Regionalen Entwicklungs-
programmes als Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen
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4.3 Festlegung von schiutzenswerten Bereichen auf ortlicher Ebene

4.3.1 Griunbereiche entlang von Gewassern

Das Uferbegleitgriin bzw. die Grlinbereiche entlang von Gewassern dienen der Wasserwirt-
schaft. Zur Minimierung von Schaden aufgrund von Hochwéssern sind im Sinne des Sachpro-
grammes zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume (8 4 (1) SAPRO) sowie
des Regionalen Entwicklungsprogrammes fir die Planungsregion Steierischer Zentralraum (8§
5 REPRO) zusammenhangende Freiraume in den Retentions- und Abflussgebieten von einer
weiteren Siedlungsentwicklung freizuhalten.

4.3.2 Landschaftsbereich mit bedeutenden Sicht- und Blickbeziehungen:
e Bereich Wetterturm, KG Niederschockl

4 4 Festlegung der absoluten und relativen Entwicklungsgrenzen unter Berlicksichti-
qung folgender Kriterien:

4.4.1 Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine Linie) sind langfristig
nicht zu Gberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund folgender Kriterien im Ort-
lichen Entwicklungsplan Nr.1.0 festgelegt werden:

e Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund von flieBenden oder
stehenden Gewassern sowie zum Schutz der Uferzonen entlang 6ffentlicher
Gewasser unter Berlcksichtigung eines Uferstreifens von mindestens 10,0m
bei unbebauten Grundstiicken. (Griinzone gemal § 5 des Regionalen Entwick-
lungsprogramms) Diese Naturraumlichen Entwicklungsgrenzen sind mit der
Kennung 1 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher festgelegt.

o Grof¥flachige landschaftsgliedernde Elemente, wie zum Beispiel Waldflachen
sowie Gehdlzstreifen stellen eine wichtige Grenze der Entwicklungspotentiale
dar. Diese Bereiche haben auch eine wichtige Schutzfunktion (Windwurf).
Diese Naturraumlichen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 2 im Ortli-
chen Entwicklungsplan Nr. 1.0 ndher festgelegt

e Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund der gegebenen Gelan-
degegebenheiten (Gelandekante, steile Hange), Hochwasseranschlagslinie
(HW30 und HW100), In diesen Bereichen fehlen die naturrBumlichen Voraus-
setzungen fur eine Baulanderweiterung und diese Grenzen werden im Entwick-
lungsplan Nr. 1.0 mit der Kennung 3 naher festgelegt.

e Zur Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klima-
tisch bedeutsamer Strukturen werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0
Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen néaher festgelegt (Diese Grenzen sind mit
der Kennung 4 gekennzeichnet).

4.4.2 Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote Linie) sind langfris-
tig nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund folgender Kriterien im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 festgelegt werden:

¢ Baulandbedarf fir die Planungsperiode: Um eine bedarfsgerechte Entwicklung
zu gewabhrleisten, wurden im Entwicklungsplan entsprechende Baulandreser-
ven und siedlungspolitische Grenzen festgelegt. (Diese Siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 1 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr.
1.0 naher festgelegt)

e Ubergeordnete Planungen wie etwa die im Regionalen Entwicklungsprogramm
festgelegten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen stellen Nutzungsbeschréan-
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kungen dar. Aufgrund dieser Ubergeordneten Planungen werden Siedlungspo-
litische Entwicklungsgrenzen mit der Kennung 2 im Ortlichen Entwicklungsplan
Nr. 1.0 festgelegt.

e Ubergeordnete Verkehrstrager (LandesstraRen) stellen zwangsweise absolute
siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen dar. In diesen Bereichen ist aufgrund
der gegebenen Immissionen eine Starkung der Wohnfunktion nicht sinnvoll.
(Diese Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 3 im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher festgelegt)

e Vermeidung von Nutzungskonflikten: Nutzungskonfliktbereiche entstehen
durch widersprichliche Nutzungsabsichten, wie etwa zwischen der Wohnfunk-
tion und den landwirtschaftlichen Produktionsflachen. Zur Minimierung negati-
ver Auswirkungen im Bereich der Nahtstellen zu konfliktierenden Nutzungen
sind zusammenhangende Griinverbindungen und/ oder Freihaltestreifen im
Flachenwidmungsplan sicherzustellen. Diese Bereiche sind im Ortlichen Ent-
wicklungsplan explizit dargestellt. (Diese Siedlungspolitischen Entwicklungs-
grenzen sind mit der Kennung 4 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher
festgelegt)

e Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden Entwicklungsgrenzen im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher festgelegt (Diese Siedlungspoliti-
schen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 5 gekennzeichnet)

o StralRen und sonstige Infrastruktur begrenzen einzelne Siedlungsbereiche der
Gemeinde und eine Uberschreitung dieser ist in dieser Planungsperiode nicht
vorgesehen. (Diese Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der
Kennung 8 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 1.0 naher festgelegt).

Bei den einzelnen Siedlungsgebieten, die im Ortlichen Entwicklungsplan 1.0 fiir eine bauliche
Entwicklung vorgesehen sind, bilden Gemeindestral3en, Landesstral3en und Bahntrassen eine
absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze. Diese sind mit der Bedeutung der Kennung
8 Stral3en und sonstige Infrastruktur gleichzusetzen.

Die Erweiterung der baulichen Funktion Gber eine absolute Entwicklungsgrenze (griine oder
rote durchgehende Linie) hinaus ist nicht zulassig. Bei Vorliegen nachfolgender Bedingungen
sind Ausnahmen zur oben genannten Bestimmung zul&ssig:

e In jenen Bereichen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Ortlichen Entwick-
lungsplanes fehlende naturraumliche Voraussetzungen ausweisen und diese
Méngel inzwischen behoben wurden. (z.B. Verwirklichung der Hochwasser-
schutzmalRnahmen)

¢ In Bereichen, in denen die Baulandreserven der Gemeinde erschopft sind und
eine Umsetzung der siedlungspolitischen Zielvorgaben der Gemeinde nicht
mehr méglich sind.

In jenen Siedlungsbereichen mit dargestellten relativen Entwicklungsgrenzen (grine oder
rote strichlierte Linie) sind kleinraumige Ergénzungen in der Gréf3enordnung einer ortstiblichen
Bauplatztiefe fur einen Bauplatz fur Ein- und Zweifamilienhauser (ca. 30 m) zulassig.
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8 5 Raumbezogene Ziele der Gemeindeentwicklung
Leitziele der Gemeindeentwicklung — der sogenannte ,rote Faden®

Die Leitziele bauen auf den endogenen Potentialen der Gemeinde sowie auf den Vorgaben
des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalen Entwicklungsprogrammes der Pla-
nungsregion Steierischer Zentralraum auf. Die Gemeinde Weinitzen positioniert sich demnach
nach den folgenden anzustrebenden Leitzielen:

Leitziel L 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpassung

In Anlehnung an die Klimaschutzziele des Pariser Abkommens 2015 ist die Verbrennung fos-
siler Energietrager fur die Warmeerzeugung bis 2040 einzustellen. Bei der Siedlungsentwick-
lung ist eine klimafreundliche Mobilitat zu forcieren.

Die Siedlungsstrukturen sind energieeffizienter und ressourcenschonender zu gestalten.

Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine umweltschonende Energieversorgung.
Dabei soll der Hauptfokus auf eine sparsame Nutzung von erneuerbaren Energien liegen.

Leitziel L.2 - Wohnen

Das zweite Leitziel der Gemeinde Weinitzen ist, sich als attraktive Wohngemeinde zu etablie-
ren. Zur Verwirklichung dieser Zielsetzung sollen vor allem die Bedingungen fiir die junge Be-
volkerung und hier insbesondere fur Jungfamilien dementsprechend gestaltet werden. Dabei
liegt der Fokus etwa auf einem ausreichenden Angebot an leistbarem Wohnraum in guter
Lage. Die lokale Infrastruktur an Bildungs-, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen zur De-
ckung des téaglichen und periodischen Bedarfs sowie eine gute Verkehrsinfrastruktur sind
ebenfalls von enormer Bedeutung. Dartiber hinaus soll zur Sicherstellung der hohen Lebens-
qualitat in der Gemeinde die Erhaltung der nattrlichen Lebensgrundlagen forciert werden.

Leitziel L.3 - Arbeiten

Das Arbeitsplatzangebot ist in der Gemeinde Weinitzen zu starken. Dabei sollen unter ande-
rem glnstige Bedingungen zur Aufrechthaltung der Landwirtschaft geschaffen werden. Durch
die Starkung der lokalen Wirtschaftsstruktur soll eine Erhéhung des Auspendleranteils unter
den Erwerbstatigen hintangehalten und in weiterer Folge Weinitzen als attraktive Wohnge-
meinde etabliert werden. Auf3erdem wird der Fokus auf die funktionale Starkung des Sied-
lungsschwerpunktes, gelegt.

5.1 Naturraum und Umwelt

Entwicklungsziele:
a) Das bestehende Landschaftsbild mit dem zusammenhangenden Netz von landschafts-
raumtypischen Strukturelementen in der Gemeinde Weinitzen ist zu erhalten.

b) Berlcksichtigung einer potentiellen Erdrutschgeféahrdung im Zuge der zukinftigen
Siedlungsentwicklung.

c) Die gemal? Regionalen Entwicklungsplan ausgewiesene Griinzone ist, inshesondere
zum Erhalt der zusammenhangenden Freilandflachen und ihrer Verbindungen, von
Neubaulandfestlegungen und Sondernutzungen im Freiland freizuhalten.
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d)

f)

9)

h)

)

Die geschlossenen Waldflachen sind mit ihren Waldsaumen als klimatische Aus-
gleichsraume, Lebensraume fir Flora und Fauna sowie kulturlandschaftspragende
Strukturelemente zu erhalten. Im Anlassfall/ Bauverfahren ist sicherzustellen, dass ein
10m breiter Randstreifen zum Wald von einer weiteren Bebauung freigehalten wird.

Ein 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab der Béschungsoberkante, ist entlang natir-
licher Gewasser von Bebauungen und Intensivnutzungen freizuhalten.

Zukunftige Baulandausweisungen haben siedlungsnahe Griinelemente, wie z.B. vor-
handene Streuobstwiesen, Baumreihen und Hecken, zu bericksichtigen.

Schrittweiser Ausbau des Hochwasserschutzes unter Beriicksichtigung der Zielsetzun-
gen der Gemeinde sowie Erarbeitung von zusatzlichen Hochwasserschutzmalnah-
men in Kooperation mit den Dienststellen der Stmk. Landesregierung.

Zum Erhalt von gunstigen klimatischen Bedingungen sind bei Bauvorhaben und bei
der Erstellung der Bebauungsplane auf die Stellung und Gestaltung der Gebaude
Rucksicht zu nehmen (Firstrichtung, Geb&udehdhe usw.).

Die geschlossenen Waldflachen im Gemeindegebiet, welchen geman geltenden Wald-
entwicklungsplan eine Ubergeordnete Funktion (Schutz- und/ oder Wohlfahrtfunktion)
zugeordnet wird, sind aufgrund ihrer Wirkung fiir die Reinigung und Erneuerung der
Luft (Luftfilterung) zu erhalten.

Erhalt sowie Weiterentwicklung und Schaffung linearer Gliederungselemente, wie z.B.
Alleen und Ufergehdlze.

5.2 Bevolkerung und Siedlungsraum

Entwicklungsziele:

a.

Eine kontinuierliche Bevolkerungsentwicklung mit einem Zielwert von 2.975 Einwoh-
nern im Jahr 2033 wird, unter Beriicksichtigung des Erhalts der bestehenden Lebens-
gualitat, angestrebt.

. Gegenseitige nachteilige Beeintrachtigungen zwischen den unterschiedlichen Nutzun-

gen sind zu vermeiden.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist eine weitere Starkung des Zent-
rums der Gemeinde zu fordern.

Schitzenswerte Elemente des Orts-, StralRen- und Landschaftsbildes der Gemeinde
sind zu erhalten.

. Durch eine bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbaulandreserven ist der beste-

hende Bedarf, insbesondere fiir die weichenden Erben, zu erflillen. Eine weitere Erho-
hung der Wanderungsbilanz wird jedoch nicht angestrebt.

Zur Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fur den Erhalt der bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe im Gemeindegebiet sind Pufferzonen zu unterschiedlichen
Nutzungen ausgewiesenen (in Form von Grinbereichen oder Freihaltestreifen)
wodurch Nutzungskonflikte vermieden werden.
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g. Zur Aufrechterhaltung der bestehenden Infrastruktur ist im Zentrumsbereich Nieder-
schockl sowie in den Ortlichen Siedlungsschwerpunkten systematisch und planmaRig
zu verdichten.

h. Im Sinne der Raumordnungsgrundsétze § 3 StROG hat eine zukunftige Siedlungsent-
wicklung unter Berlcksichtigung eines sparsamen Flachenverbrauches von innen
nach aufRen stattzufinden.

i. Erhalt der Bereiche mit wichtigen Sicht- und Blickbeziehungen, (z.B. im Bereich des
Wetterturmes in der KG Niederschockl). Diese Bereiche sind von weiteren Bebauun-
gen und Baulanderweiterungen freizuhalten.

j. Verstarkte aktive Bodenpolitik durch die Festlegung von Baulandmobilisierungsmalf3-

nahmen im Sinne des § 35 StROG 2010 (Bebauungsfristen und Vertragsraumpla-
nung).

5.3 Erwerbsmaoglichkeiten und Wirtschaftsentwicklung

Entwicklungsziele:
a) Erhalt der rAumlichen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Land- und Forstwirt-
schaft, insbesondere im Hinblick auf deren Aufgaben im Bereich der Landschaftspflege
und den Erhalt der 6kologischen Ausgleichsflache fiir den stadtischen Bereich.

b) Zur Verringerung von Nutzungskonflikten ist im Nahbereich von Intensivlandwirtschaf-
ten (Obstbau und/ oder Tierhaltung) keine weitere Starkung der Wohnfunktion vorge-
sehen.

c) Im Zuge von Baulanderweiterungen flr die Wohnfunktion ist eine sorgfaltige Prifung
der Nutzungsprioritaten durchzufiihren.

d) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine weitere Ansiedlung von umweltfreundlichen

Klein- und Mittelbetrieben, insbesondere im gewerblichen Siedlungsschwerpunkt in
FaRlberg, sind zu schaffen.

5.4 Soziale Infrastruktur/ Gemeinbedarfseinrichtungen

Entwicklungsziele:
a) Etablierung eines Freizeit- und Sportzentrums im Bereich der Grundstiicke Nr. 933
usw. der KG Niederschockl.

b) Erhalt und weiterer Ausbau der Gemeinbedarfseinrichtungen.

5.5 Technische Infrastruktur

Entwicklungsziele:
a) Die bestehende technische Infrastruktur ist bei der zukinftigen Baulandentwicklung
der Gemeinde zu berticksichtigen und ein Ausbau dieser ist anzustreben.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0 Seite 12

b)

c)

d)

Eine nachhaltige Ver- und Entsorgung des Siedlungsbestandes ist anzustreben.

Im Zuge von Baulanderweiterungen sind keine zusatzlichen Kosten fur die Offentlich-
keit aufzuwenden und die Anderungen sind an die bestehende technische Infrastruktur
anzupassen.

Sicherung und Ausbau der 6rtlichen und Uberortlichen Energieversorgung entspre-
chend dem Bedarf unter Ausnutzung der nattrlichen Ressourcen (z.B. Umstellung auf
biogene Brennstoffe und bessere Nutzung der Solarenergie, vermehrte Nutzung der
Fernwarme).

5.6 Verkehr

Entwicklungsziele:

a)

b)

f)

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur fir den ruhenden sowie flieBenden Verkehr ist
weiter auszubauen.

Im Zuge der zukinftigen Siedlungsentwicklung sind die bestehenden Larmimmissio-
nen entlang der Bundesstral3e B 72 und der LandesstraRen L 319, L 329 und L 387 im
Gemeindegebiet zu berticksichtigen.

Die kunftige Siedlungsentwicklung hat unter Berticksichtigung der bestehenden Ver-
kehrserschlieBung, insbesondere der 500m Einzugsbereiche der Haltestellen des 6f-
fentlichen Verkehrs, zu erfolgen.

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz ist weiter auszubauen.

Die Siedlungsgebiete entlang der Bundesstrale B 72 und der Landesstral3en L 319
und L 387 werden aufgrund der Uberschrittenen Larmgrenzwerte gemal ONORM S
5021 als Sanierungsgebiet Larm festgelegt.

Nach Bedarf sowie ZweckmaRigkeit kdnnen baubehérdliche MalRnahmen im Zuge
baurechtlicher Bewilligungen fir Bauobjekte hinsichtlich des aktiven und passiven
Larmschutzes vorgeschrieben werden, zum Beispiel in der Form von:
- entsprechender Grundrissausbildung von Wohnbereichen (Selbstabschirmung)
und
- entsprechenden Nutzungsverteilungen (Nebengeb&ude / Garagen etc., |&rm-
seitig).
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8 6 Raumliches Leitbild

6.1 Geltungsbereich

a)

b)

Der Geltungsbereich des Raumlichen Leibildes ist in den Planwerken 1 bis 19 zum
Verordnungswortlaut naher festgelegt.

Bei Erweiterungen im Rahmen eines Anderungsverfahrens des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes nach § 24 StROG 2010 sind die allgemeinen und spezifischen Festle-
gungen des Raumlichen Leitbildes fortzufiihren. Fir Erweiterungen des Baulandes im
Sinne des § 39 StROG 2010 gelten die allgemeinen und spezifischen Festlegungen
des angrenzenden Siedlungsbereiches bzw. Siedlungsteilbereiches gleichermalien.

Ausgeschlossen von den Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes sind Bereiche, fur
die ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, oder gemaf der Bebauungsplanzo-
nierung, wie festgelegt im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan, die Erstellung eines
Bebauungsplanes vorgesehen ist. Die Bestimmungen rechtswirksamer Bebauungs-
plane bleiben aufrecht.

6.2 Allgemeine Festlegungen

a)

6.2.1

b)

Die allgemein giiltigen Festlegungen treffen auf samtliche Bauvorhaben (Neu-, Zu- so-
wie Umbauten) der im Raumlichen Leitbild angeflihrten Siedlungsbereiche zu.

Gebaudeproportionen / Zubauten

Eingescholige Zubauten missen unter die Traufe des Hauptgebaudes gesetzt wer-
den.

Die in den Planwerken zum Raumlichen Leitbild festgelegten Gebaudeproportionen
sind zu beachten. Bei traditionellen Gebaudeensembles bzw. Gebaudeformen sog.
»1 - und ,L“Bauten kénnen bei Zu- und Umbauten von diesen Bestimmungen Aus-
nahmen gemacht werden. Dabei ist jedoch auf das dort gegebene Ortshild zu achten.
Grundsatzlich sind die Hauptgebaude hangparallel zu errichten (Hauptfirstrichtung
des Gebaudes). In begriindeten Fallen gelten Ausnahmen, wenn dadurch das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Gebaudehothe/Traufenhéhe wird mit 8,0 m begrenzt. Ausgenommen davon sind
kommunale und gewerbliche Bauten.

Bei der Errichtung von Neu-, Zu- sowie Umbauten ist auf ein maximal zweigeschol3i-
ges Erscheinungsbild zu achten.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der Bauwerke ist immer die Talseite der ge-
planten bzw. bestehenden Gebaudefront.

Geléandeveranderungen

Gelandeveranderungen durch Abgrabungen und Anschittungen zur Einebnung von
Bauplatzen sind mit 1,5 m begrenzt.

Bei begrindeten Ausnahmen (Bauplatze mit einer Uberdurchschnittlichen Gelanden-
eigung) sind Ausnahmen zuldssig. Das Vorhaben ist abzutreppen / zu terrassieren
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d)

6.2.4

b)
c)

d)

e)
f)
9)

6.2.5

6.2.6

a)

und die Terrassen sind mit heimischen Biischen zu bepflanzen. Das Bauvorhaben
muss in seiner gestalterischen Bedeutung jedoch dem Orts- und Landschaftsbild ge-
recht werden.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig und diese Bauwerke sind mit
winterharten, immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu etc.) zu begrinen.

Stein- und Wirfelschlichtungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen und Freiraume

Einfriedungen werden mit einer maximalen Hohe von 1,5 m begrenzt.

Einfriedungen (Zaune und Hecken) sind licht- und luftdurchlassig zu gestalten.

Zur Abschirmung gegeniiber Nachbargrundstucken sind heimische, standortgerechte
Strauch- und Laubgeholze zu verwenden. Durchgehende Hecken (Fichten oder &hnli-
ches Nadelgehdlz) sind nicht zulassig.

Durchgehend gemauerte Sockelwerke sind als Einfriedungen bis zu einer Héhe von
25 cm zuldssig. Dabei ist durch Unterbrechungen im Sockelwerk die Durchlassigkeit
fur Kleintiere sicherzustellen.

Zusammenhangende Griinbereiche sind zu erhalten und von Verbauungen freizuhal-
ten.

Bei der Errichtung von Kfz-Abstellflachen ist pro 5 Stellplatzen mindestens ein heimi-
scher, standortgerechter Baum zu pflanzen.

Die Hohe der Werbeeinrichtungen, wie etwa Werbepylone, wird mit 6,5 m begrenzt.

Dachgestaltung?

Es sind ausschlief3lich Satteldacher oder satteldachéhnliche Dacher als Dachform zu-
lassig. Ausgenommen davon ist der Siedlungsbereich Neusitz sowie Bauvorhaben
(Neu-, Zu- sowie Umbauten), die kommunalen und gewerblichen Zwecken dienen.
Bei samtlichen Dachern der Hauptgebaude ist jene Farbgebung zu wahlen, welche
Uberwiegend bei Hauptdachern in der Umgebung vorhanden ist (Beurteilungsradius
100 m, gemessen ab der Mitte des zu beurteilenden Gebaudes).

Glasierte Ziegel sind auszuschlie3en. Satteldacher oder satteldachahnliche Dacher
sind mit kleinformatigem, unglasiertem Dachdeckungsmaterial einzudecken.

Die Dachneigung der Satteldacher bzw. satteldachéhnlicher Dachformen der Haupt-
geb&ude hat mindestens 15 Grad zu betragen.

Flachdéacher sind verpflichtend zu begrinen.

Fur Nebengeb&ude gelten hinsichtlich der Dachgestaltung keine Einschréankungen.
Untergeordnete Bauteile zum Hauptgebaude kdnnen auch als Flachdach ausgestal-
tet werden, diese Teile sind jedenfalls zu begrinen.

Dachflachen von Bauwerken wie etwa Garage, Flugdacher ab einer Dachflache von
40 m?2 sind fachgerecht zu begriinen.

Photovoltaikanlagen sind in die Dachflachen zu integrieren. Bei Flachd&chern durfen
die Aufstéanderungen die Attikakante nicht tberragen.

Fassaden
Als Fassaden sind keine reflektierenden Oberflachen (z.B. durchgehende Photovolta-

ikpaneele, die die Gesamtfassade umfassen usw.) und keine grellen Farben zu ver-
wenden.

! Kleinlflachige Bauteile (z.B. Vordacher und dergleichen) sind von den Vorgaben zur Dachgestaltung
ausgenommen.
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b) Die Vorgaben zur Fassadengestaltung gelten fir Haupt- und Nebengebaude gleich-
ermaliden.

6.2.7 Infrastruktur / Innere ErschlieBung

a) Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Abstellplatze zu errichten. Die Anzahl der Besucherab-
stellflachen sind im Bauverfahren naher abzuklaren.

b) Die Breite der Verkehrsflache, innere ErschlieBungsstraflie hat eine Mindestbreite von
5,0 m aufzuweisen (Fahrbahn, Bankett usw.). Ausgenommen davon sind bestehende
ErschlielBungsstralRen.

¢) Hauszugénge sowie PKW-Abstellflachen sind offenporig (Grinfligen, Pflastersteine
Schotterrasen und dergleichen) zu gestalten.

6.3 Spezifische Festlegungen

a) Die spezifischen Festlegungen, wie dargelegt in den Planen 1 bis 19, treffen nur auf
die Bauvorhaben der einzelnen Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche zu.

b) Die festgelegten maximalen Kubaturen fur Hauptgebaude gelten nicht fir Bauten, die
ausschlieB3lich kommunalen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Zwecken dienen.
§ 7 Uberprifung

Diese Verordnung ist spatestens zehn Jahre nach Inkrafttreten zu Uberprifen und gegebenen-
falls zu andern.

§ 8 Rechtskraft
Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 der Gemeinde Weinitzen
durch die Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den

Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag. Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt das
Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.0 der Gemeinde Weinitzen auRRer Kraft

Fur den Gemeinderat

Der Burgermeister

(Josef Neuhold)

Diese Urkunde — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept - wurde am Planverfasser.
06.10.2022 unter der GZ: 34/22 ausgestellt.
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Planwerke zum Raumlichen Leitbild — plane 1 bis 19
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IV. ERLAUTERUNGEN

1 Ableitung der Inhalte tberdrtlicher Festlegungen und deren Kon-
sequenzen fur die rdumliche Entwicklung der Gemeinde

1.1 Waldentwicklungsplan

Im Waldentwicklungsplan, kurz WEP, werden die Waldverhéltnisse sowie die Funktionen des
Waldes nach den Bestimmungen des § 1 Forstgesetz 1975 i.d.g.F. (Nutz-, Schutz-, Wohl-
fahrts- und Erholungsfunktion) dargestellt, bewertet und beschrieben. Mit Hilfe des WEP sowie
durch eine vorausschauende Planung ist es mdglich, den Wald und seine mehrfachen Funk-
tionen nachhaltig und bestmdglich zu erhalten.

Abbildung 1: Auszug aus dem Waldentwicklungsplan (Quelle: GIS Steiermark)

Laut dem geltenden Waldentwicklungsplan wird dem Grol3teil des Waldbestandes in Weinit-
zen (blaue Farbdarstellung) aufgrund seiner Wirkung auf die Umweltmedien die Wohlfahrts-
funktion als Leitfunktion zugeordnet. Der gegenstandliche Waldbestand schafft einen Aus-
gleich des Klimahaushaltes und tragt zur Reinigung und Erneuerung der Luft (Luftfilterung)
bei. Ferner erfolgt durch den Waldbestand eine positive Beeinflussung der Grundwasserguite.
Diese Waldfunktion ist insbesondere aufgrund der Festlegung des Wasserschongebietes
,Graz- Andritz* im westlichen Gemeindegebiet von grof3er Bedeutung.

Ferner erfolgen durch diesen Waldbestand eine Larmminderung und eine Frischluftzufuhr far
das Grazer Stadtgebiet. Diesem Waldbestand wird des Weiteren eine Erholungsfunktion, ins-
besondere fir den GroRraum Graz, zugeordnet.

Dem Waldbestand im Annagraben (rote Darstellung) wird zusétzlich zu der oben erlauterten
Wohlfahrtfunktion (Regulierung des Klimahaushaltes) eine Schutzfunktion, aufgrund des stark
erosionsgefahrdeten Standortes auf felsigen, seichtgriindigen und schroffen Untergrund, zu-
geordnet.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen
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Im noérdlichen Bereich der Gemeinde befinden sich kleinflachige Waldflachen, welchen gemaf}
geltendem Waldentwicklungsplan eine Nutzungsfunktion zugeordnet wird, das heif3t, dass we-
der die Schutz-, die Wohlfahrts- noch die Erholungsfunktion hier eine libergeordnete Funktion
einnehmen. Im Nahbereich dieser Waldflachen befinden sich jedoch keine Baulandbereiche
der Gemeinde Weinitzen.

1.2 Landesentwicklungsprogramm

Hauptfokus des Landesentwicklungsprogrammes, kurz LEP (nach dem LGBI. Nr. 75/2009) ist
es ein Netzwerk an zentralen Orten mit entwicklungsfahigen, Wohn- und Arbeitsstandorten mit
einer guten Erreichbarkeit anzustreben sowie eine bestmogliche Versorgung mit zentralen
Dienstleistungen zu schaffen. Insbesondere sind die Zentren der Kommunen gemalf ihrer Ein-
stufung nach dem LEP weiterzuentwickeln und zu starken.

1.3 Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
raume

Erhebliche Anteile der jahrlichen volkswirtschaftlichen Schaden werden durch Hochwasser
verursacht. Aus diesem Grund wurde das Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwick-
lung der Siedlungsraume, kurz SAPRO, seitens der Steiermarkischen Landesregierung ver-
ordnet. Das Sachprogramm verfolgt das Ziel, mit Hilfe von Raumordnungsmafnahmen das
Risiko und Gefahrenpotential von Hochwasserereignissen bzw. Ereignissen in Wildbach und
Lawineneinzugsgebieten zu minimieren. Retentions- und Abflussbereiche sollen dabei erhal-
ten bleiben sowie deren Nutzung optimiert werden. Nach 84 (1) SAPRO miussen folgend auf-
geflhrte und ausgewiesene Zonen von Baugebieten und Sondernutzungen im Freiland frei-
gehalten werden:
—  HWi00 — Diese Zone kennzeichnet das Uberschwemmungsgebiet des 100-Jahrlichen
Hochwasserbereichs.
— Rote Gefahrenbereiche
— Blaue Vorbehaltsbereiche
— Hochwasserschutzrelevante Gebiete geman der durch forstwirtschaftliche Bestimmun-
gen erlassenen Gefahrenzonen
— Uferbereichsfreihaltung von mindestens 10 m entlang nattrlichen FlieRgewassern, ge-
messen ab der Béschungsoberkante
Fur die Raumplanung bilden die oben angefiihrten Zonen absolute naturraumliche Grenzen.

1.4 Regionales Entwicklungsprogramm

Im Regionalen Leitbild welches Teil des Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungs-
region Steierischer Zentralraum (REPRO)ist, wurde folgende Vision fir die zukiinftige Entwick-
lung der Planungsregion vorgesehen:

Die Region Steirischer Zentralraum ist gepragt von einer hohen Attraktivitat und einer wirt-
schaftlichen Dynamik. Die Landeshauptstadt als starkes Uberregionales Zentrum bedingt eine
hohe Standortqualitat und macht durch ihre Universitaten und innovative Forschungscluster
eine starke Positionierung im internationalen Wettbewerb maéglich. Die wesentlich verbesser-
ten Erreichbarkeitsverhaltnisse durch den Ausbau der verkehrlichen Basisinfrastruktur wie der
Koralmbahn und dem Semmeringtunnel machen die Region gleichermal3en interessant fir
Bewohnerlnnen, Beschéftigte, Touristinnen und Besucherinnen.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen
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Im Regionalen Entwicklungsprogramm flr die Planungsregion Steierischer Zentralraum sind
fur das Gemeindegebiet Weinitzen keine Gbergrtlichen Funktionen festgelegt.

Grunzone gemal 8 5 Abs. 2 Regionales Entwicklungsprogramm

Im Gemeindegebiet von Weinitzen sind gemal 8 5 Abs. 2 Regionales Entwicklungsprogramm
Steierischer Zentralraum Griinzonen festgelegt. Im Bereich von Griinzonen werden verschie-
dene Wohlfahrtsfunktionen je nach lokaler Situation in unterschiedlichem Ausmal} erflillt.
Grinzonen stellen damit eine Umsetzung der Raumordnungsgrundsatze dar und bedienen
mehrere Raumordnungsziele gem. 8 3 Abs. 2 StROG 2010.

Neben den klassischen gkologischen Funktionen fur Boden-, Arten- und Biotopschutz kommt
auch dem Landschafts- und Grundwasserschutz sowie der Beeinflussung der lokalen Klima-
situation (Kaltluftproduktion / Frischluftzubringung) hohe Bedeutung zu.

Gleichzeitig kénnen diese Flachen Leistungen im Rahmen der Naherholung und/oder Schutz-
funktionen (z. B. Retention oder Abfluss von Hochwassern) erbringen.

Weiters sind in Griinzonen aus Sicht der Raumordnung Rohstoffgewinnungen aufgrund der
Unvereinbarkeit mit den entsprechenden Raumordnungsgrundsétzen und —zielen unzulassig.
Hier wird Uber den Begriff ,Ruhegebiete” der konkrete Bezug zum Mineralrohstoffgesetz —
MinroG (Bundesebene) hergestellt. Zur wirtschaftlichen Absicherung bestehender Abbaube-
triebe sind Erweiterungen bestehender Abbaugebiete zuldssig.

Aufgrund der vielfaltigen Bedeutung von Flussufern gelten diese in einer Breite von 10 m ge-
nerell als Griinzone mit den entsprechenden Bestimmungen betreffend Baulandausweisungen
etc. Aufgrund der lokalen Situation kénnen im Einzelfall Ausnahmen in Anspruch genommen
werden, wobei diese detailliert zu begriinden und zu prifen sind.

Landschaftliche Teilraume

Die Steiermark wird auf Grund der stark diversen Landschaften in vordefinierte Landschafts-
typen gegliedert. Dazu sind im REPRO zu den jeweiligen TeilrAumen Ziele und MalRhahmen
festgelegt. In der untenstehenden Abbildung wird die Gliederung der Gemeinde veranschau-
licht, wobei sich das Gemeindegebiet in dieser Hinsicht als sehr divers prasentiert. Im Folgen-
den wird auf die jeweiligen Landschaftstypen der Gemeinde Weinitzen eingegangen, wobei
raumlich von Westen nach Osten vorgegangen wird.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen
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Abbildung 2: Landschaftliche Teilraume
(Quelle: REPRO Steierischer Zentralraum)

Grinlandgepragtes Bergland

Dieser Landschaftsraum, der sich vereinzelt im zentralen und 6stlichen Bereich der Gemeinde
wiederfindet, ist charakterisiert durch ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild mit einer Mi-
schung aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, Wald- und Waldrandbereichen sowie Land-
schaftselementen wie Baumreihen und Ufergehdlzen. Darin eingebettet liegen Weiler und Ein-
zelgehofte, aber auch dorfliche Strukturen und Ortsgebiete. Diese landschaftliche Attraktivitat
soll durch die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Baugebiete wie
auch die Baukoérpergestaltung bewahrt werden.

Auleralpines Hugelland

Das dstliche Gemeindegebiet wird Gberwiegend dem auReralpinen Higelland zugeordnet.
Charakteristisch fur diesen landschaftlichen Teilraum ist die kleinteilige Durchmischung von
Wald, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen, sowie das zusammenhéngende Netz
grol¥flachiger Freilandbereiche, Retentionsraume und landschaftsraumtypischer Strukturele-
mente wie Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen und —sédume.

Aul3eralpines Hiigelland: Wegen seiner Kleinteiligkeit und des hohen Anteils an Flachen mit
sichtexponierter Lage ist dieser Landschaftraum gegenuber Eingriffen sensibler als das grin-
landgepragte Bergland. Grol3volumige Einbauten, groRraumig lineare Infrastrukturen, Gelan-
deverédnderungen insbesondere zur Rohstoffgewinnung sind daher zu vermeiden. Bei Baufuh-
rungen ist besonderes Augenmerk auf die Baugestaltung zu legen. Das erfordert landschafts-
gebundenes Bauen hinsichtlich Grundrissgestaltung und Gebaudehdéhen. Insbesondere ist
darauf zu achten, dass heraustretende Kellergeschosse nicht zu einer ,Aufstockung“ des Ge-
baudes fuihren, da mehrgeschossige Wohngebaude nicht dem kleinteiligen Baugeflige des
Hugellandes entsprechen.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen
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2 Erlauterungen zum Ortlichen Entwicklungsplan 5.0

2.1 Siedlungsstruktur

In der Gemeinde Weinitzen gliedern sich innerhalb des zusammenhéangenden Netzes aus
Freilandbereichen, Retentionsraumen und landschaftsraumtypischen Strukturelementen die
zerstreuten, gewachsenen Siedlungsbereiche ein. Die Hauptsiedlungsbereiche der Gemeinde
befinden sich entlang den Landesstral3en L 329, L387 und L 319 sowie entlang der Bundes-
stral3e B 72.

Die Gemeinde verflgt Gber kein eindeutiges, gewachsenes Ortszentrum. Im entlang der Lan-
desstralie L 387 gelegenen Siedlungsbereich Weinitzen sind bedeutende 6ffentliche Einrich-
tungen der Gemeinde, wie z.B. Gemeindeamt, Volksschule, Kirche, Blicherei etc. sowie meh-
rere gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

Im Bereich Niederschdckl befindet sich u.a. der Gemeindekindergarten, eine Mehrzweckhalle
und der grof3flachige Gemeindesportplatz. Dieser Siedlungsbereich stellt aufgrund der vorhan-
denen Wohnnutzungen (Ein-, Mehrfamilienhauser und Reihenhéauser) und den groR3flachigen
Erweiterungsmdglichkeiten den Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde dar.

Ferner befinden sich im Bereich der Landesstrafen L 319 und L 387 sowie der Bundesstralie
B 72 die drei weiteren gréReren Wohnschwerpunkte Moéltensiedlung/Prenterweg/Weinberg-
weg, Hohenweg/Kollerweg und Bleihdtten, in welchen neben zahlreichen Wohnnutzungen
auch gewerbliche Einrichtungen vorhanden sind.

Entlang der BundesstraRe B 72 ist im Bereich Fal3lberg eine ausgepragte Gewerbe - Woh-
nachse, mit zahlreichen Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden. Dieser Bereich verfligt
aufgrund der Lage entlang der L 319 und der B 72 sowie der bestehenden Haltestellen des
offentlichen Verkehrs tber eine sehr gute Verkehrsanbindung und eine hohes Potential fur
bestehende und zuklnftige gewerbliche Nutzungen.

Eine detaillierte Beschreibung der Siedlungsstruktur istim Anhang 1, Erlauterungsbereich zum
Raumlichen Leitbild gegeben.
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2.2 Grundlegende Erlauterungen — Begriffsbestimmungen

Verbindliche Vorgaben fiir die raumliche Entwicklung der Gemeinde stellt das Ortliche Ent-
wicklungskonzept Nr. 5.0 dar. Dieses besteht aus dem Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 und
dem Wortlaut mit entsprechenden Zielen und MalRnahmen sowie Erlauterungen. Der Ortliche
Entwicklungsplan Nr. 5.0 basiert auf einem Luftbild im Maf3stab 1:10.000 und beinhaltet Er-
sichtlichmachungen aus den Materiengesetzen, Nutzungsbeschrankungen (Gefahrenzonen,
Leitungen usw.) sowie Festlegungen aus der tUberdrtlichen Raumplanung (landwirtschaftliche
Vorrangzonen usw.). Die raumlich-funktionelle Gliederung der einzelnen Siedlungsbereiche,
Siedlungsschwerpunkte und Entwicklungsgrenzen werden im Wirkungsbereich der Gemeinde
festgelegt. Die Entwicklungsgrenzen der Siedlungsbereiche begriinden sich auf naturraumli-
chen oder siedlungspolitischen Gegebenheiten bzw. Kriterien und werden entweder absolut
oder relativ festgelegt.

Entwicklungsgrenze |Festlegungskriterien Umsetzung in der Gemeinde

Diese Festlegung Dbetrifft Sied-
lungsbereiche entlang von Flie3ge-
wassern. Dabei wird die Bestim-
mung des Regionalen Entwick-
lungsprogramms umgesetzt.

@® Uferstreifen-Gewasser Frei-

haltung

Die grof3flachigen Waldbestande,
die sich auch teilweise mit den to-
pographischen Gegebenheiten de-
cken, sind zu bericksichtigen.

@ Erhaltung von Wald- und/oder

_ Gehdlzstreifen
naturraumlich

Betrifft Bereiche, die aufgrund na-
turrBumlicher Gegebenheiten fur
eine Bebauung nicht geeignet sind.

® Fehlende naturraumliche Vo-
raussetzungen

Um die fir den Landschaftsteil

@ Erhaltung charakteristischer
Kulturlandschaft, 6kologisch oder
klimatisch bedeutsamer Struktu-
ren.

schitzenswerte einzeilige Sied-
lungsstruktur aufrechtzuerhalten,
wird in jenen Teilen der Siedlungs-
bereiche diese naturrdumliche Ent-

wicklungsgrenze festgelegt.
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Entwicklungsgrenze

Festlegungskriterien

Umsetzung in der Gemeinde

siedlungspolitisch

® Baulandbedarf

Um eine bedarfsgerechte Entwick-
lung zu gewadhrleisten, wurden im
Entwicklungsplan entsprechende
Baulandreserven und siedlungspo-
litische Grenzen festgelegt.

@ Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen, wie
etwa die im Regionalen Entwick-
lungsprogramm festgelegten Land-
wirtschaftlichen Vorrangzonen,
stellen Nutzungsbeschrankungen
dar. Aufgrund dieser tbergeordne-
ten Planungen werden Siedlungs-
politische Entwicklungsgrenzen
festgelegt.

® Immissionen

Ubergeordnete Verkehrstrager
(LandesstraRen) stellen zwangs-
weise absolute siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen dar.

@ Vermeidung von Nutzungs-
konflikten

Nutzungskonfliktbereiche entste-
hen durch widerspriichliche Nut-
zungsabsichten, wie etwa zwi-
schen der Wohnfunktion und den
landwirtschaftlichen  Produktions-
flachen. Zur Minimierung negativer
Auswirkungen im Bereich der Naht-
stellen zu konfliktierenden Nutzun-
gen sind zusammenhdngende
Grinverbindungen und/ oder Frei-
haltestreifen im Flachenwidmungs-
plan sicherzustellen. Diese Berei-
che sind im Ortlichen Entwick-
lungsplan explizit dargestellt.

® Orts- und Landschaftsbild

Diese Siedlungsgrenzen werden
festgelegt, um das Orts- und Land-
schaftsbild in hierfir sensiblen Be-
reichen aufrecht zu erhalten.

Straen und sonstige techni-
sche Infrastruktur

Diese Siedlungsgrenzen begren-
zen einzelne Siedlungsbereiche
der Gemeinde und eine Uber-
schreitung dieser ist in dieser Pla-
nungsperiode nicht vorgesehen.

lautert.

Tabelle 1: Aufstellung der Entwicklungsgrenzen

(Quelle: Das Ortliche Entwicklungskonzept. Ein Leitfaden,

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, 2005)

Die im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 festgelegten Entwicklungsgrenzen basieren auf der
Steiermarkischen Planzeichenverordnung 2016 und entsprechen der Zusatzwidmung , Syste-
matik der Entwicklungsgrenzen®. Diese Systematik wird in den obenstehenden Tabellen er-
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2.3 Festlegung der Ortlichen Siedlungsschwerpunkte

1.

Siedlungsschwerpunkt ohne zentralértliche Funktion
(Siedlungsschwerpunkt bzw. Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung gemaR § 5 Abs. 3
Regionales Entwicklungsprogramm Steierischer Zentralraum)

Der Siedlungsschwerpunkt Niederschockl wird gemal Regionalem Entwicklungspro-
gramm als Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung festgelegt. Eine gute Verkehrser-
schlieBung wird durch die bestehenden Haltestellen des offentlichen Verkehrs und den
direkten Anschluss an das LandesstraBennetz gewahrleistet. Im Uberdértlichen Siedlungs-
schwerpunkt Niederschockl ist der Gemeindekindergarten, eine Mehrzweckhalle, ein Gast-
haus sowie ein grof3flachiger Sportplatz mit unterschiedlichen Nutzungen eingerichtet. Fer-
ner ist eine zukinftige Verlagerung der 6ffentlichen Einrichtungen vom Siedlungsbereich
Weinitzen in das Zentrum Niederschdckl vorgesehen. Des Weiteren zeichnet sich der Be-
reich aufgrund der bestehenden Reserven und der grof3flachigen Erweiterungsmaoglichkei-
ten als Ortliche Siedlungsprioritat 1 aus.

Ortliche Siedlungsschwerpunkte
(gemaf § 7 Abs. 1 Regionales Entwicklungsprogramm Steierischer Zentralraum sowie der
Richtlinie zur Festlegung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten)

Hohenweg/ Kollerweg/Fallberqg:

Der Siedlungsbereich weist eine kompakte, zusammenhangende Siedlungsstruktur und zu-
satzlich geeignete Entwicklungspotentiale auf. Die Siedlung liegt entlang der BundesstralRe
B 72 und verfligt Uber Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs. Im gegenstandlichen Bereich
sind neben den zahlreichen Wohnnutzungen auch mehrere Versorgungseinrichtungen
(z.B. Trafik, Lebensmittelmarkt, ein Bauring und ein Baustoffhandel Gasthauser, Tank-
stelle) und gewerbliche Einrichtungen vorhanden. Ferner zeichnen die bestehenden Reser-
ven und die zukiinftigen Erweiterungsmdglichkeiten den Siedlungsbereich als Ortlichen
Siedlungsschwerpunkt aus.

2.4 Anderungen gegenliber dem Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0

1bis 6 Im Siedlungsbereich Bleihitten wurden grof3flachige Entwicklungspotentiale fur eine

bauliche Funktion Wohnen zurtickgefuihrt. Im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 ist
der Siedlungsbereich Bleihutten als értlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt und nach
den Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogramm Stand 2016 ist eine Weiter-
fuhrung des Ortlichen Siedlungsschwerpunkt nicht mehr gegeben. Es fehlen insbeson-
dere das Angebot an sozialen und privatrechtlichen Dienstleistungen. Ferner wird auch
angemerkt, dass durch die Lage entlang der stark befahrene LandestraRe L 387 die
Standortvorraussetzungen fur das Wohnen nicht optimal gegeben sind. Fir die kom-
mende Planungsperiode konzentriert sich die Siedlungsentwicklung in Bleihitten auf
eine innen Entwicklung.

Im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0 ist der gegensténdliche Bereich fiir eine bauliche
Funktion Industrie und Gewerbe festgelegt. Das dortige Geléande fallt eindeutig in Rich-
tung Bundestral3e ab und ist fur die Etablierung einer Industrien Gewerbefunktion nicht
geeignet. (ist sind von 10 bis 15 hohen Meter zu tberwinden. ErschlieBungsmadglichkeit
fur eine Nutzung des Gebietes fir eine gewerbliche Nutzung sind in diesem Bereich
auch nicht vorhanden. Der Bereich ist auch stark von Hangwassern betroffen und im
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zusammenhang mit der mangelnden Zufahrt ist eine optimale Bauplatzeignung fur die-
sen Bereich nicht gegeben.

Ein schmaler Streifen, entlang der stark befahrene Bundestral3e ist fiir eine Weiterent-
wicklung der Wohnfunktion vorgesehen. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Bun-
destralRe - Einhaltung der Immissionswerte sowie die Berlicksichtigung der Freihal-
testreifes zur B72 (Landestralenverwaltungsgesetz) - wird dieses Potential nicht weiter-
gefuhrt.

Mittlerweile ist der Siedlungsbereich Nadisch an das 6rtliche Kanalnetz der Gemeinde
angeschlossen und die geplanten Erweiterungen der Entwicklungspotentiale ermdgli-
chen eine bessere Ausnutzung der bestehenden Infrastruktur. Der Bereich Nadisch ist
Teil des Siedlungsschwerpunktes Fal3lberg und die Erweiterung des Entwicklungspo-
tentiales im Bereich der B72 knupft an diesen glnstigen Standort an.

Der gegenstandliche Bereich weist Hangrutschungen auf und dadurch ist eine Bau-
platzeignung fir eine weitere Starkung der baulichen Funktion Wohnen nicht gegeben.

Im Zuge der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.0 wurde die bauliche
Funktion erweitert und diese Erganzung wurde berticksichtigt.

Der Siedlungsbereich weist noch gut erschlossene innere Entwicklungspotentiale auf
und im Sinne eine Entwicklung von innen nach auf3en konzentriert sich die Siedlungs-
entwicklung fur die kommende Planungsperiode auf eine Konsumation dieser Potentiale.

Im westlichen Bereich des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes Kollerweg werden im Be-
reich der Grundstticke Nr. 120 usw. der KG Folling die Voraussetzungen fur eine Erwei-
terung der bestehenden Wohnfunktion geschaffen. Der Anderungsbereich ist nicht durch
Larm- oder Geruchimmissionen belastet und ist somit gut fir eine Starkung der Wohn-
funktion geeignet. Im Zuge dieser Anderung des Ortlicher Entwicklungsplanes Nr. 4.0
werden die Voraussetzungen fir eine Erflillung des bestehenden Baulandbedarfes, ins-
besondere fiir die weichenden Erben, im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt Kollerweg ge-
schaffen. Der Siedlungsschwerpunkt Kollerweg wurde in der Planungsperiode an das
offentliche Kanalnetz angeschlossen und die AnschlieBung weiterer Objekte an den Ka-
nal konnte diese Infrastruktur besser auslasten.

Die gednderten Planungsvorrausetzungen fur die Erweiterung der baulichen Funktion
fir Wohnen werden mit dem Regionalen Entwicklungsprogramm begriindet. Aufgrund
der Uberarbeitung des Regionalen Entwicklungsprogramm (2016) ist der gegenstandli-
che Bereich nicht mehr innerhalb einer Griinzone.

Das geringfugige Entwicklungspotential unterliegt dem Forstzwang und wird in diesem
Ausmal} nicht weitergefihrt.

16 u.17 Im gegenstandlichen Bereich wurden die Entwicklungspotentiale fir Wohnen umge-

18.

schichtet. Der Bereich mit der laufenden Nummer 16 ist topographisch bedingt fir eine
Wohnbebauung nicht geeignet und durch die Ricknahme des Potentials wird auch der
Waldrand /Freihaltebereich zum Wald bericksichtigt.

Der gegenstandliche Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Bestand im Frei-
land) und eine weitere Starkung der Wohnfunktion ist dort nicht vorgesehen. (Vermei-
dung von Nutzungskonflikte.
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19.

Die Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des gewerblichen Betriebes wird entlang der
Landestral3e geschaffen und es wird zu einer Starkung der bestehenden Gewerbefunk-
tion in der Gemeinde beigetragen. Die bestehenden Reserven laut dem Ortlichen Ent-
wicklungskonzept sind vollstandig konsumiert und im Sinne einer systematischen Ent-
wicklung werden unmittelbar angrenzend an den verbauten Siedlungsbestand neue Po-
tentiale geschaffen.

20 u.21 Zur Starkung der Wohnfunktion im Gemeindezentrum werden die Grundstiicke Nr.

22.

23

24

25

26

203 usw. der KG Niederschockl als Entwicklungsmdglichkeit fur die Wohnfunktion fest-
gelegt. Im gegenstandlichen Anderungsbereich sind keine erheblichen Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen vorhanden. Ferner eignet sich der Bereich aufgrund der Lage inner-
halb des 500m Einzugsbereiches einer offentlichen Verkehrshaltestelle und Dienstleis-
tungen (Lebensmittelmarkt und Schule sind fuRBlaufig erreichbar) optimal fiir einen Aus-
bau der bestehenden Wohnfunktion.

Mit der Festlegung dieser Potentiale wird auch eine langjahrige Zielsetzung der Gemein-
deentwicklung weiterverfolgt und die bedeutenden Blick- und Sichtbeziehungen im Zu-
sammenhang mit dem zu erhaltenden Wetterturm im Bereich des Grundstiickes Nr.
695/1 der KG Niederschockl werden gesichert. Damit soll das dortige Landschaftsbild
im sudostlichen Teil des Gemeindezentrums erhalten bleiben.

Der gegenstandliche Bereich der Kirche sowie des Gemeindeamtes werden als Vorbe-
haltsflache fur den ruhenden Verkehr genutzt, und eine bauliche Funktion ist fiir diesen
Bereich nicht angedacht.

Im Siedlungsbereich Trinklweg wird im nordlichen Teil des Bestandes eine Erweiterung
der Wohnfunktion festgelegt, und dadurch soll dieser Siedlungsbereich in dieser Funk-
tion weiter gestarkt werden. Im Ortlichen Entwicklungsplan war der gegensténdliche Be-
reich mit einer relativen Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze (Baulandbedarf fur die
kommende Planungsperiode) abgegrenzt. Die Entwicklungspotentiale im Siedlungsbe-
reich Trinklweg sind konsumiert und durch diese Festlegung des Potentialen zur Errich-
tung von ca. 3 Bauplatzen werden die Zielsetzungen des REPROS (aulReralpinen Hu-
gellandes) eingehalten.

Mit dieser Erganzung wurde ein offensichtlicher Widerspruch zum Ortlichen Entwick-
lungsplan Nr. 4. 0 und Flachenwidmungsplan Nr. 4. 0 beseitigt. Im Flachenwidmungs-
plan Nr. 4.0 ist dieser Bereich als Bauland festgelegt.

Die Grinzone ist im gegenstandlichen Bereich nicht eindeutig abgegrenzt und im Sinne
der Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogramm wird eine Bauplatztiefe als
Potential fir eine bauliche Entwicklung fur Wohnen festgelegt. Im Zuge dieser Anderung
des Ortlicher Entwicklungsplanes Nr. 4.0 werden die Voraussetzungen fur eine Erfillung
des bestehenden Baulandbedarfes, insbesondere fiir die weichenden Erben, im Ortli-
chen Siedlungsschwerpunkt Kollerweg geschaffen. Der Siedlungsschwerpunkt Koller-
weg wurde in der Planungsperiode an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen und die
AnschlielBung weiterer Objekte an den Kanal kdnnte diese Infrastruktur besser auslas-
ten.

Aufgrund der dortigen topographischen Bedingungen, das Gelande ist in Richtung Bach
stark abfallend, ist dieser Bereich fur eine bauliche Entwicklung nicht geeignet.
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27

28

29

30

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungspotentiales wurde das Potential ge-
ringfligig erweitert, damit zwei ortstibliche Bauplatze geschaffen werden kénnen. Die
bisherige Festlegung lasst dies nicht zu. Die bestehenden Reserven laut dem Ortlichen
Entwicklungsplan sind tberwiegend konsumiert und im Sinne einer systematischen Ent-
wicklung werden unmittelbar angrenzend an den verbauten Siedlungsbestand neue Po-
tentiale geschaffen. Diese Erweiterung dient auch dazu die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten.

Im Weiler Sternwirt werden, unter Beriicksichtigung der eingeschrénkten Entwicklungs-
maoglichkeiten aufgrund der dstlich ausgewiesen Griinzone gemaf 8 5 Abs. 2 des Regi-
onalen Entwicklungsprogramms, die Voraussetzungen fir eine Erweiterung der bauli-
chen Funktion Wohnen geschaffen. Damit wird der gegebene Baulandbedarf, insbeson-
dere fur die weichenden Erben, erflillt und die bestehende Siedlungsstruktur weiterge-
fuhrt.

Der Siedlungsbereich ist ein dezentraler Siedlungsweiler, innerhalb des auf3eralpinen
Hugellandes und fur diesen Bereich sind die zukinftigen Baulanderweiterungen auf ma-
ximal drei ortsiibliche Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienwohnh&usern beschrankt.
Die Ruckfuhrung der baulichen Funktion fir Wohnen richtet sich an diese Vorgabe des
Regionalen Entwicklungsprogrammes.

Die geédnderte Planungsvoraussetzung fur die geplante Erweiterung des Potentials um
einer Bauplatztiefe richtet sich an das geédnderte Regionale Entwicklungsprogramm.

31 bis 33 Im nordlichen Bereich des Weilers Oberschdckl wird im Bereich der Grundstiicke

34

35

Nr. 198 usw. der KG Weinitzen das Potential geringfligig erweitert (ca. drei ortstbliche
Bauplatze) Der Anderungsbereich ist nicht durch Larm- oder Geruchimmissionen belas-
tet und ist somit gut fur eine Starkung der baulichen Funktion geeignet und diese Bau-
platze sind insbesondere fiir die weichenden Erben vorgesehen. Durch die planmagige
AnschlieBung weiterer Objekte an den Offentlichen Kanal konnte diese Infrastruktur bes-
ser auslastet werden.

Im dortigen Bereich befindet sich noch ein Landwirt mit Tierhaltung und zur Hintanhal-
tung vom Nutzungskonflikten wird eine weitere Starkung der baulichen Funktion nicht
angestrebt. Beriicksichtigung der Raumordnungsgrundsétze.

Diese Potentiale unterliegen dem Forstzwang und eine weitere Starkung der baulichen
Funktion fir Wohnen wird dort nicht angestrebt.

36 bis 37 Die Bauplatzeignung ist durch die topographischen Gegebenheiten (stark abfallen-

38

39

des Gelande) nicht gegeben. Ferner ist eine verkehrstechnische Erschlie3ung der Po-
tentiale nicht herstellbar.

Im Bereich Bachwirt wird eine geringfigige Abrundung des Potentials vorgenommen und
dadurch ist es moglich diese Liicke optimal zu nutzen.

Holzmostlweg - Zur Starkung der Wohnfunktion wird eine Teilflache des Grundstlickes
Nr. 784/2 der KG Weinitzen als Entwicklungsmdglichkeit fir die Wohnfunktion festgelegt.
Im gegenstandlichen Anderungsbereich sind keine erheblichen Larm- oder Ge-
ruchsimmissionen vorhanden. Ferner eignet sich der Bereich aufgrund der Lage inner-
halb des 500m Einzugsbereiches einer offentlichen Verkehrshaltestelle und der fu3lau-
figen Erreichbarkeit optimal fur einen Ausbau der bestehenden Wohnfunktion.
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40 Die topographischen Gegebenheiten lassen ein Zusammenwachsen der Siedlungsbe-
reiche Zdsenberg 1 und 2 zu (Bereich Grundstiicke Nr. 1755 usw). Im Sinne der Raum-
ordnungsgrundsétze § 3 StROG i.d.g.F. hat die zukinftige Siedlungsentwicklung von
innen nach auBen zu erfolgen und diese gesetzliche Vorgabe wird im Zuge der gegen-
standlichen Anderung des Ortlicher Entwicklungsplanes Nr. 5.0 umgesetzt.

41 u. 44 Im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0 ist eine relative Siedlungspolitische Entwick-
lungsgrenze im Bereich der Grundstiicke Nr. 1715 vorgesehen. Im Rahmen der vorlie-
genden Uberarbeitung wurde dieses Potential naher bestimmt und dabei wurde der
Siedlungsbestand im Bereich der Grundstiicke Nr. 1714/2 und 1719/2 beriicksichtigt. Bei
dieser Festlegung der Potentiale wurde der sensible Kuppenbereich mit Kapelle und
Baumbestand bertcksichtigt. Dieser Bereich ist fir das dortige Landschaftsbereich wich-
tig und ein Zusammenwachsen der Siedlungsbereiche wird nicht angestrebt. (Freihal-
tung der Kapelle.

42  Mit dieser Festlegung der baulichen Funktion Wohnen wird die Festlegung des Ortlichen
Entwicklungsplanes naher festgelegt. Im Sinne der Raumordnungsgrundsatze 8 3
StROG i.d.g.F. hat die zukunftige Siedlungsentwicklung von innen nach auf3en zu erfol-
gen und diese gesetzliche Vorgabe wird im Zuge der gegenstandlichen Anderung des
Ortlicher Entwicklungsplanes Nr. 5.0 umgesetzt.

43  Diese Anderung soll eine innen Entwicklung in Zdésenberg unterstiitzen und damit soll
der Siedlungsbestand weiter gestarkt werden. Aufgrund der Nahe zu der technischen
Infrastruktur ist eine ErschlielBung der Potentiale fur eine bauliche Funktion fur Wohnen
gegeben.

45 u. 46 In den gegenstandlichen Bereichen werden geringfigige Arrondierungen vorgenom-
men und diese Erweiterungen der baulichen Funktion dienen der besseren Nutzung der
bestehenden Baulandpotentiale.

47  Die bestehenden Potentiale zur Erweiterung der baulichen Funktion fir Wohnen sind
nicht erschlie3bar und somit ist eine Bauplatzeignung dort nicht gegeben.

2.5 Raumliches Leitbild fiir das Gemeindegebiet

Das rechtwirksamen Raumliche Leitbild, welches im Rahmen der 6. Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts umgesetzt wurde, wird im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0 wei-
tergefuhrt. Siehe dazu die Erlauterungen im Anhang 1 des Erlauterungsberichtes.

2.6 Umweltprifung

Die Anderungen gegeniber dem Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0 (siehe dazu Kapitel 2.4.)
wurden eine Umweltauswirkungsprufung unterzogen. Dabei wurden die Prifschritte wie dar-
gelegt im Leitfaden zur Strategischen Umweltpriifung (Stand 2011) berticksichtigt.

Es handelt sich hierbei um keine Anderungen, die gemaR Anhang 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes 2000 — UVP Gesetz 2000 pflichtig sind. Ferner werden keine Europa-
schutzgebiete nach dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz i.d.g.F. 1976 erheblich beein-
trachtigt. (Siehe dazu auch den Anhang 2 zum Erlauterungsbericht)

Im Zuge dieser Prufungen wurde ermittelt, dass die Plananderungen keine erheblichen Um-
weltauswirkungen mit sich bringen.
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3 Sachbereiche

3.1 Naturraum und Umwelt

Topographie und Landschaftsraum

Das gesamte Gemeindegebiet liegt aufgrund der landschaftlichen Besonderheit und der be-
stehenden Erholungsfunktion im Landschaftsschutzgebiet 30 (Nordliches und dstliches Hiugel-
land von Graz). Die Festlegung als Landschaftsschutzgebiet sichert den Erhalt der gegebenen
Kulturlandschaft, insbesondere als 6kologische Ausgleichsflache fir den Stadtraum Graz.

Die Gemeinde Weinitzen liegt im Wirkungsbereich der Alpenkonvention und demnach wurden
die Prifschritte gemaR dem Leitfaden in der Ortlichen Raumplanung durchgefiihrt. Im Zuge
dieser Beurteilung wurde festgestellt, dass das gegenstandliche Anderungsvorhaben des Ort-
lichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.0 und des Flachenwidmungsplanes die Inhaltsvorgaben
der Umweltziele umsetzt.

Naturschutzgebiet

In der KG Weinitzen ist dstlich der Méltensiedlung im Bereich der Grundstiicke Nr. 432 usw.
ein ca. 3ha grof3es Feuchtgebiet als Naturschutzgebiet 63c (Feuchtgebiet Weinitzen) festge-
legt. Dieser weitgehend ungenutzte Lebensraum liegt im Einzugsgebiet des Oberschdcklba-
ches und diese Flache ist von regionaler Bedeutung.

Es handelt sich hierbei um ungedingte Sumpfwiesen, mit grof3flachigen Schilfflachen und
Uferbegleitvegetationen, welche einen bedeutenden Lebensraum fiir Flora und Fauna darstel-
len. Im gegenstandlichen Bereich wird zum Erhalt des Lebensraums der konkurrenzschwa-
cheren Arten eine Verkleinerung der Schilfflachen angestrebt.

Geschiutzter Landschaftsteil

Von der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 (Naturschutz), wird gemaR § 11 des
Stmk. Naturschutzgesetzes 1976 ein geschitzter Landschaftsteil im Gemeindegebiet ver-
zeichnet. Dieser Landschaftsteil , Tumpel am Brandweg® liegt im Bereich des Grundstiickes
Nr. 567/7 der KG Weinitzen.

Naturdenkmaler

Im Gemeindegebiet stehen folgende Baume unter Naturdenkmalschutz gemafl dem Stmk.
Naturschutzgesetzes 1976:

- Sommerlinde in Z6senberg, KG Weinitzen, Grdst. Nr. 1718

- Sommerlinde in Z6senberg, KG Weinitzen, Grdst. Nr. 1809/2

- Stieleiche in HOf (ca. 55m sudwestlich der Wegparzelle 968), KG Niederschockl, Grdst.
Nr. 907/6

- Stieleiche (ca.130 m sudlich der Niederschocklstr. beim Umweltzentrum der Gemeinde
Weinitzen) KG Niederschdckl Grdst. Nr. 730/1

- Stieleiche (ca. 110 m sudlich der Niederschdcklstr. beim Umweltzentrum der Gemeinde
Weinitzen) KG Niederschockl Grdst. Nr. 730/1

- Stieleiche (ca. 100 m sudlich der Niederschocklstr. beim Umweltzentrum der Gemeinde
Weinitzen) KG Niederschockl Grdst. Nr. 730/1
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Diese Naturdenkmaler werden im Zuge der zukunftigen Siedlungsentwicklung bertcksichtigt
und im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 ersichtlich gemacht.

Klima

Im Auftrag des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung wurde fir die Region Steieri-
scher Zentralraum eine Klimastudie mit einer Klimaeignungskarte (erstellt von Dr. Lazar und
ARGE LOSS, 1993) erarbeitet.

) v it
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]

Abbildung 3: Klimaeignungskarte (Quelle: GIS Steiermark)

In der vorliegenden Klimaeignungskarte werden u.a. die nachtlichen Strdomungsverhéltnisse
dargestellt und daraus werden die Frischluftzubringerbereiche aus geléandeklimatologischer
Sicht abgeleitet.

Frischluftzubringerbereiche sind Seitentaler, die aufgrund der oben dargestellten nachtlichen
Stréomungsverhaltnisse in ihrem Einmindungsbereich auf einen groReren Siedlungsbereich
treffen. Aufgrund der gelandeklimatischen Gegebenheiten sowie der daraus resultierenden
Windstromungsverhaltnisse wird durch die Freihaltung dieser Frischluftzubringerbereiche eine
Lufterneuerung bzw. —verbesserung erzielt.

Im Gemeindegebiet stellen insbesondere der Annagraben und das Fdllinger Becken eine
wichtige Frischluftzubringerfunktion fur den Grofiraum Graz und das Oberschocklbach-, das
Hochsteinbach-, Jellergrabenbach- und das Niedergrabenbachtal fiir die Siedlungen im Ge-
meindegebiet Weinitzen dar.

Im jeweiligen Anlassfall/ Bauverfahren ist sicherzustellen, dass die bestehende Frischluftzu-
bringerfunktion durch eine entsprechende Baukérperausrichtung und -konfigurationen, etc.
gesichert wird.
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Gewasser

Oberflachengewasser

Tabelle 2: Oberflachengewdasser in Weinitzen
(Quelle: Landesregierung Steiermark)
Oberflachengewasser in Weinitzen

Gewassername/ -nummer Zustandigkeit
Follingerbach (853) 19
Hatzlbach (1353) Wi
Hochsteinbach (1469) Wi
Jellergrabenbach (1647) Wi
Nadischbach (2684) Wi
Natterbach (2687) Wi
Niederschocklbach (2726) Wi
Oberschocklbach (2778) Wi
Onimabach (2813) Wi
Schallergrabenbach (3497) Wi
Schocklbach (3768) 19
Trankengrabenbach (k.A.) WI
Winkelbach (4614) Wi

Im Sinne des Regionalen Entwicklungsprogramms gelten die Uferstreifen von mindestens 10m
an naturlich flieBenden Gewéassern als Griinzonen. Diese Bereiche sind, unter Beriicksichti-
gung ihrer 6kologischen Funktion, von einer Neubaulandausweisung freizuhalten. Damit sol-
len aber auch kunftige Nutzungskonflikte und aufwendige Ufersicherungen hintangehalten
werden, sowie die Zuganglichkeit zum Gewasser (z.B. fir Instandsetzungsarbeiten) gewahrt
bleiben. Ausnahme fur LickenschlielBungen sind nach Einholung einer fachlichen Stellung-
nahme des Bezirksnaturschutzbeauftragten mdglich.

Ein rechtswirksamer Gefahrenzonenplan liegt fur das Gemeindegebiet auf, in welchem die
Gefahrdungsbereiche der oben angefihrten Oberflachengewasser, die im Zustandigkeitsbe-
reich der Wildbach- und Lawinenverbauung liegen, in Form von roten und gelben Gefahren-
zonen sowie Vorbehalts- und Hinweisbereichen, ersichtlich gemacht werden.

Im Sinne des Forstgesetzes sowie der Verordnung des Bundesministers fir Land- und Forst-
wirtschaft Gber die Gefahrenzonen umfassen rote Gefahrenzonen jene Flachen, die durch
Wildb&che oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre stdndige Benutzung fur Siedlungs-
und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen Schadenswirkungen des Bemessungser-
eignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht oder nur mit unverhaltnismaiig hohem
Aufwand moglich ist. Aufgrund dieses hohen Gefédhrdungspotentiales herrscht im Bereich der
roten Gefahrenzone ein grundséatzliches Bauverbot.

Die gelbe Gefahrenzone umfasst alle Gbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahrdeten Fla-
chen, deren standige Benutzung fur Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahr-
dung beeintrachtigt ist. Die Lage innerhalb der gelben Gefahrenzone ermdéglicht eine Bebau-
ung, erfordert jedoch eine Berticksichtigung dieser im Zuge des Bauverfahrens.

Entsprechende Bestimmungen zur Verwirklichung der oben angefiihrten wasserwirtschaftli-
chen Zielsetzungen sind in den Wortlaut des Flachenwidmungsplanes und des Ortliche Ent-
wicklungskonzeptes aufzunehmen.
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Grundwasser

Grund- und Quellwasserentnahmestellen laut Wasserbuch der Stmk. Landesreqgierung

e Wassergenossenschaft Oberschockl: 2 Quellen am Grundstiick Nr. 212 (KG Weinitzen)
mit Schutzgebiet und Hochbehalter
e Trinkwasserversorgung von privaten Wohnhausern: Quelle am Grundstick Nr. 509 (KG
Niederschockl) mit Schutzgebiet und Hochbehalter
e Trinkwasserversorgung von privaten Wohnhéausern:
- Brunnen 1 am Grundstuck Nr. 1662/2 (KG Weinitzen) im Hof des Gasthofes ,HAch-
wirt“ mit Schutzgebiet
- Brunnen 2 am Grundstick Nr. 1661 (KG Weinitzen), ca. 140m stdwestlich vom
Brunnen 1

Grundwasserschongebiet Graz-Andritz

Der westliche Bereich der Gemeinde und somit alle Baulandbereiche der KG Weinitzen (mit
Ausnahme des 0stlichsten Bereiches vom Kirchweg) liegen gemaf dem LGBI. Nr. 139/1971
im Grundwasserschongebiet Graz-Andritz, welches ein engeres und ein weiteres Schongebiet
umfasst.

Im Sinne des LGBI. Nr. 139/1971 sind diesbeziiglich u.a. die unten angeflihrten Bestimmungen
zu berticksichtigen.

Im engeren Grundwasserschongebiet ist vor der Durchfiihrung folgender MaRnahmen eine

wasserrechtliche Bewilligung einzuholen:

a. Errichtung oder Erweiterung von gewerblichen, industriellen oder sonstigen Anlagen, durch
welche eine Verunreinigung des Grundwassers verursacht werden kann

b. Verwendung von chemischen Schadlingsbek&mpfungs- und Unkrautvertilgungsmitteln in
gréRerem Ausmalf3, wenn Mittel verwendet werden, die das Grundwasser verunreinigen
kdnnen oder schwer abbaubar sind

c. Ablagerung von sonstigen Stoffen, die fir das Grundwasser nachteilig sind, wie z. B. Mill

d. Jede Rodung sowie jede zeitlich begrenzte Beseitigung von Waldkulturen

e. Errichtung oder Erweiterung (bei Einbeziehung neuer Abbaugebiete) von Steinbriichen,
Schotter-, Kies-, Sand- und Lehmgruben

f. Grabungen und Bohrungen aller Art, wenn sie bis zum Grundwasser oder tiefer als 3 m
unter Gelande reichen, insbesondere die Errichtung neuer Brunnen; ausgenommen sind
Grabungen bei Instandsetzungsarbeiten

g. Errichtung von Friedhdfen, Campingplatzen und Aasplatzen

Die Punkte a, b, d und e sowie die Errichtung und Erweiterung von Bergbaubetrieben, sofern
eine wesentliche Einwirkung auf das Grundwasser zu befurchten ist, bedirfen auch im weite-
ren Grundwasserschongebiet einer Bewilligung der Wasserrechtsbehdorde.
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3.2 Wesentliche Umweltbeeintrachtigungen und Nutzungsbeschrankungen

Verkehrsemissionen/ Larm

Fur die Gemeinde Weinitzen wurde anhand der Rechenmethode RVS 3.02 sowie auf Basis
der Daten der Abteilung 16, Amt der Steiermarkischen Landesregierung, eine Larmberech-
nung fir die LandesstraRen und die Bundesstral3e im Gemeindegebiet durchgefuhrt. Diese
Berechnung basiert auf den jeweiligen JIDTV-Wert (KFZ/ 24h) und den LKW-Anteil sowie der
mafgeblichen Geschwindigkeit von 50 km/h und dem Grundwert Ly =32 (Vorbelastung).

Es handelt sich hierbei um keine Larmmessung, daher sind die Ergebnisse lediglich als Richt-
werte anzusehen. Ferner bleiben bei der Berechnung entscheidende Faktoren, wie das natir-
liche Gelande und der Gebaudebestand, unberticksichtigt. Diese Faktoren kénnten eine Ab-
schirmung der freien Schallausbreitung verursachen, daher muss im konkreten Anlassfall der
tatsachliche Wert genauer berechnet werden.

Tabelle 3: JIDTV-Werte mit La&rmberechnung
(Quelle: IDTV und LKW-Anteil - Angaben der Stmk. Landesregierung Abteilung 18), Stand 2014
JDTV? |LKW - Anteil | Larmberechnung des La,eq® dB

StralRenabschnitt Tagwert Nachtwert

B 72 Nadisch 9100 4 60,6 50,9

B 72 Fasslberg 7800 4 59,9 50,2

L 387 Weinitzen-Gemeindeamt 6300 10 60,0 50,3

L 387 Niederschokl 6100 10 59,8 50,2

L 387 Bleihiitten 5600 10 59,5 49,8

L 329 Bachwirt 2400 6 55,1 45,5

L 329 Bachwirt Richtung N 2200 6 54,8 45,1

L 319 nordostlich der Gemeinde 2200 9 55,2 45,6

Konsequenzen fur die 6rtliche Raumplanung

In den Siedlungen Sundlweg, Bachwirt, Weinitzen, Niederschockl, Bleihitten, Falilberg, Na-
disch, Hohenweg/ Kollerweg werden entlang des Landes- und BundesstralRennetzes die
Grenzwerte der La&rmimmissionen fur Dorfgebiete, Reine und Allgemeine Wohngebiete nicht

eingehalten.

Im Bereich der betroffenen Nutzungen entlang dieser StraRenabschnitte wird im Ortlichen Ent-
wicklungsplan Nr. 5.0 auf die durch den Verkehr verursachten LA&rmimmissionen hingewiesen.
Die betroffenen Baulandbereiche werden als Sanierungsgebiet Ld&rm im Flachenwidmungs-
plan Nr. 5.0 ersichtlich gemacht und im Sinne der allgemeinen Stellungnahme zu den ver-
kehrsplanerischen Grundsatzen der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 18, wird

2 JDTV = Jahrlicher durchschnittlicher taglicher Verkehr im KFZ/24h: Summe aller, in beiden Richtun-
gen einen StralRenquerschnitt im Jahr passierenden Fahrzeuge, dividiert durch die Anzahl der Tage des
Jahres.

3 Energiedquivalenter Dauerschallpegel La,eq in dB: Einzahlangabe, die zur Beschreibung eines Schal-
lereignisses mit schwankendem Schallpegel (zB. StraRenverkehrslarm) dient. Er wird errechnet als der
Schallpegel, der bei dauernder Einwirkung dem unterbrochenen Schall oder Schall mit schwankendem
Schallpegel energiedquivalent ist.
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vorgeschlagen, im Bereich dieser Stralenabschnitte keine Wohnbaulanderweiterungen
durchzufihren.

Altablagerungsverdachtsflachen

Gemal der Verdachtsflachendatenbank der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 17,
wird in der KG Weinitzen eine Altlastverdachtsflache im Bereich der Grundstlicke Nr. 80, 84,
87, 100/1 und 100/2 verzeichnet.

Der Bereich liegt isoliert im Freiland und das nachst gelegenem Bauland befindet sich in einer
Entfernung von ca. 500m im Siedlungsbereich Oberschéckl. Somit sind keine Auswirkungen
fur die Baulandbereiche der Gemeinde zu erwarten.
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3.2 Bevodlkerung und Siedlungsraum

Bevolkerung

Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung

(Quelle: Statistik Austria, Angaben der Gemeinde)
Jahr Weinitzen Graz-Umgebung Steiermark
1961 1.162 88.593 1.137.865
1971 1.456 99.806 1.195.023
1981 1.874 106.343 1.186.525
1991 2.224 118.048 1.184.720
2001 2.424 131.304 1.183.303
2011 2.537 142.553 1.210.614
2022 2.746 157.853 1.247.077

Verédnderung der Bevélkerung in Prozent im Vergleich mit
dem Bezirk und dem Bundesland
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Abbildung 4: Veranderung der Bevdlkerungsentwicklung in Prozent im Zeitraum 1961 bis 2021
im Vergleich mit Bezirk und Bundesland, Quelle Landestatistik — Stand 06.2022

Die Gemeinde Weinitzen hat innerhalb der letzten Jahrzehnte eine Bevolkerungszunahme
verzeichnet. Im Jahr 2022 werden in Weinitzen 2.746 Einwohner registriert und das entspricht
einer Zunahme von 8,2% oder 209 Personen seit der letzten Volksz&ahlung (2011) und einer
Zunahme von 58% seit dem Jahr 1961.

Seit dem Jahre 1961 wurde in jeder Dekade eine Steigerung der Einwohnerzahl verzeichnet,
die Hohe der prozentuellen Zunahme nimmt jedoch seit 1971 wieder allméhlich ab.

Jeder 5. Einwohner der Gemeinde ist &lter als 60 Jahre und der Anteil der Kinder im Gemein-
degebiet liegt bei ca. 15%. Diese soziodemographischen Merkmale der Bevolkerungsstruktur
entsprechen dem durchschnittlichen Werten im Bezirk Graz-Umgebung.
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Tabelle 5 2021 20202001| 2019 | 1918
Geburtenbilanz
(Geborene - Gestorbene)
\Wanderungsbilanz
(Zuzug - Wegzug)

9 |49 1 5

16 | 72 | 57 9 10

In der Gemeinde Weinitzen wird im Jahr 2021 eine Bevolkerungszunahme von 16 Personen
verzeichnet. Diese stetige Zunahme der Einwohnerzahl ist auf die Zuwanderung zurtickzufiih-
ren, welche den bundesweiten Trend einer Zuwanderung in die Umgebungsgemeinden der
groReren Stadte mit guter Verkehrsinfrastruktur widerspiegelt. Am starksten war die Zunahme
im Jahr 2020

Die Wanderungsbilanz in der Gemeinde Weinitzen ist jedoch niedriger als der Bezirksdurch-
schnittswert. Besonders hohe Werte im Bezirk Graz-Umgebung werden in den stdlich von
Graz gelegenen Gemeinden (z.B. Seiersberg) oder auch in der Nachbargemeinde Kumberg
verzeichnet.

Im Zuge der Planungsperiode wird keine weitere Erhéhung der Wanderungsbilanz angestrebt.
Durch die Ausweisung von entsprechenden Wohnbaulandreserven soll, unter Bertcksichti-
gung einer Einhaltung der bestehenden Lebensqualitat fir die Bevolkerung, der Baulandbe-
darf fir die Planungsperiode, und insbesondere fir die weichenden Erben, erfillt werden.

Zur Abschatzung der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung wurden von Seiten der Osterrei-
chischen Raumordnungskonferenz (OROK) die drei Hauptszenarien einer Bevolkerungsent-
wicklung, das Stagnations-, Basis-, Wachstumsszenario, erstellt. Die Gemeinde strebt fir die
Planungsperiode bis zum Jahr 2033 eine kontinuierliche Bevdlkerungszunahme mit einem
Zielwert von rund 2.975 Einwohnern an. Diese Entwicklung spiegelt eine lineare Trendfortfiih-
rung der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde innerhalb der letzten Jahrzehnte wider und
stellt einen Mittelwert zwischen dem Basis- und dem Wachstumsszenario gemalR OROK-
Studie dar.

Durch diese Zielfestlegung wird eine stetige Einwohnerzunahme unter Erhaltung der beste-
henden Lebensqualitat angestrebt. Zur Umsetzung dieses Zieles werden im Ortlichen Ent-
wicklungsplan Nr. 5.0 und im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 die raumlichen Voraussetzungen
fur den Erhalt der offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen und eine bedarfsge-
rechte Erflllung des Wohnbaulandbedarfes geschaffen.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0 Seite 37

Gebaude und Wohnungen

Tabelle 6: Anzahl der Wohngebaude, Wohneinheiten und Privathaushalte in Weinitzen
(Quelle: Landesstatistik Steiermark und Angaben der Gemeinde)

1991 2001 2011 2022
Wohngebaude 663 770 879 1.002
Wohneinheiten 781 930 1.088 1.271
Zahl der Privathaushalte 675 842 947 1031

Entwicklung der Wohnstruktur seit 1991 in Prozent
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Abbildung 5: Entwicklung der Wohnstruktur im Zeitraum von 1991 bis 2022
Quelle Landestatistik — Stand 06.2022

Im Gemeindegebiet von Weinitzen wird eine relativ hohe Zunahme der Wohngeb&ude, der
gesamten Wohneinheiten und der Privathaushalte verzeichnet, welche jedoch nicht parallel
zueinander verlauft. Dies ist einerseits auf die Anderung der HaushaltsgréRe und andererseits
auf die Umstellung zu neuen Wohnformen (Mehrfamilienhduser, Geschosswohnbau) zurlck-
zufuhren.

Die Gemeinde Weinitzen verzeichnet eine rege Bautatigkeit innerhalb der letzten Jahrzehnte.
In den vergangenen 12 Jahren wurden 183 neue Wohneinheiten errichtet und somit errechnet
sich eine durchschnittliche Zunahme von rund 15 Wohneinheiten pro Jahr. Insgesamt sind im
Jahr 2022 im Gemeindegebiet 1.061 Privathaushalte vorhanden.

ZT Raumplanungsbro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0 Seite 38

Im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 und im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 werden, unter
Berlcksichtigung der Nachfragestruktur (Zielwert der Bevolkerungsentwicklung), insbeson-
dere im Zentrumsbereich Niederschockl sowie in den Ortlichen Siedlungsschwerpunkten Er-
weiterungsmoglichkeiten fur die Wohngebiete festgelegt.

Anzahl der Haushalte und Haushaltsgro3e

Tabelle 7: Entwicklung der Privathaushalte

(Quelle: Landesstatistik Steiermark und Angaben der Gemeinde)
Jahr Privathaushalte mit Hauptwohnsitz
1991 675
2001 842
2011 947
2022 1.061

Tabelle 8: Durchschnittliche Haushaltsgréile
(Quelle: Landesstatistik Steiermark, Stand 2022; Angaben der Gemeinde)

Gemeinde Bezirk Land
1991 3,29 2,97 2,74
2001 2,87 2,67 2,5
2011 2,67 2,49 2,32
2022 2,57 2,37 2,22

Die Entwicklung der Privathaushalte bildet fir die Gemeinde eine wichtige Eckzahl in der Ab-
schatzung des Baulandbedarfes sowie dem Bedarf an sonstigen Infrastrukturleistungen.

Die Tabelle 8 spiegelt den Trend zu immer kleiner werdenden Haushalten wider. In Weinitzen
leben jedoch in den beiden letzten Volkszahlungsjahren durchschnittlich immer noch mehr
Personen pro Haushalt als im Bezirk und im Bundesland.

Aufbauend auf die Prognosen des OROK-Atlas wird fir das Jahr 2033 mit einer durchschnitt-
liche HaushaltsgroRe von 2,35 Personen pro Haushalt angenommen. Dieser Trend der kleiner
werdenden Haushalte deckt sich mit dem allgemeinen Trend fiir den Bezirk Graz-Umgebung.
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Entwicklung der Wohnstruktur
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Abbildung 6: Vergleich der Entwicklung von Bevdlkerung, Wohneinheiten und Wohngebauden
Quelle Landestatistik — Stand 06.2022

Die Gemeinde verzeichnet eine positive Entwicklung der Bevolkerung, der Wohngebaude, der
Wohneinheiten und der Privathaushalte seit 1991. Die prozentuellen Zunahmen verringern
sich jedoch stetig seit 1981. In der obigen Darstellung ist das proportionale Verhaltnis der Be-
volkerungsentwicklung zu den Wohngebauden und den Wohneinheiten ersichtlich.

Die Anzahl der Privathaushalte verlauft, aufgrund der Verringerung der durchschnittlichen
HaushaltsgréRe sowie der Umsetzung neuer Wohnformen (Mehrfamilienhauser, Geschoss-

wohnbau), nicht parallel zu den restlichen Entwicklungen.

Wohnungsbedarfsprognose und Ermittlung des Flachenbedarfs

Die Basis fur die Berechnung des Wohnungs- und Flachenbedarfs fur die Planungsperiode
von 15 Jahren bildet die Berechnung fiur die Planungsperiode des Flachenwidmungsplanes,
welche 10 bzw. 12 Jahre betragt. Betrachtet werden hierbei die zuklnftig zu erwartender Ent-
wicklung der Einwohnerzahl und der Haushaltsgrof3e. Ferner werden sowohl die vorhandenen
Baulandreserven sowie die bisher erfolgte Bautatigkeit in der Gemeinde beriicksichtigt. Fur
die Gemeinde Weinitzen wird erwartet, dass sich die Einwohnerzahl, wie in der Vergangenheit
weiterentwickeln wird. Auf diese Zielsetzung wird durch gezielte Malinahmen seitens der Ge-
meinde hingearbeitet. Gleichzeitig wird von einer kleiner werdenden HaushaltsgréRe ausge-
gangen.

Unter Berlcksichtigung der o.a. Kennzahlen bzw. Ziel- und Prognosewerte in der Gemeinde
lasst sich daraus ein prognostizierter Baulandbedarf von insgesamt 11,00 ha fiir die Planungs-
periode des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 ableiten. Zu Grunde gelegt werden dabei fiir
Einfamilienh&user eine Flache von 800 m? und fur Mehrfamilienh&usern eine Flache von 400
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mZ2. Die Aufteilung der Bautatigkeit betragt dabei 80 % Einfamilien- und 20 % Mehrfamilien-
hauser.

Aus der nachstehenden Tabelle konnen die errechneten Werte entnommen werden:

Bedarfsberechnung — Wohneinheiten 2023 bis 2038

Zusatzliche
2022 2038 Wohneinheiten
Haushaltszahl 1.061 1.313 308
Flachenbedarf in
Anteil in % |Anzahl ha
EF-Wohnhaus 100 189 24,64

MF-Wohnhaus
Bevblkerungsstand

Bevoélkerungsdif-

2022 2038 ferenz
EW -Zahl 2.746 3.085 339
Haushaltsgrofe 257 235

Tabelle 9: Berechnung des Flachenbedarfs tiber die Planungsperiode
(Quelle: Landesstatistik Stmk. und eigene Prognose)
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3.3 Wirtschaft

Beschaftigte und Pendler

Innerhalb des Betrachtungszeitraumes 2011/2091 und die Daten der Landestatistik kann ein
Anstieg der Berufstatigen von 32,3% und parallel dazu auch eine Verringerung der Arbeitslo-
senquote von -11,9 verzeichnet werden.

Die Zahl der Arbeitsstatten in der Gemeinde ist zwischen 1991 und 2019 um 8,3% gestiegen
Die Zuwéchse bei den Frauen- und Mé&nnerarbeitsplatzen sind nahezu ausgeglichen.

Erwerbstatige nach Wirtschaftssektoren in Prozent
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m Land- u. Forstwirtschaft Industrie-Gewerbe-Bauwesen Dienstleistungen

Abbildung 7: Erwerbstatige nach Wirtschaftssektoren, Quelle Landestatistik —
Stand 06.2022

In der oben angefihrten Grafik wird das Verhaltnis der Wirtschaftssektoren in 10-Jahresschrit-
ten bzw. fur 2019 als aktuellstes Jahr der Datenverfligbarkeit veranschaulicht. Die Entwicklung
der Wirtschaftssektoren in der Gemeinde Weinitzen zeigt die gleichen Merkmale, die man
auch auf regionaler Ebene und dartber hinaus beobachten kann. Dabei folgen alle drei Wirt-
schaftssektoren jeweils einem Uber viele Jahre gleichbleibenden Trend. Wahrend der priméare
Sektor tiberwiegend und sekundare Sektor deutlich weniger Beschétftigte aufweisen, unterliegt
der tertidre Sektor seit Jahrzenten einem stetigen Aufwartstrend hinsichtlich seiner Bedeutung
im gesamten Wirtschaftsgefuge. Lediglich der priméare Sektor kann bei Betrachtung der letzten
beiden Jahreszahlen eine Stabilisierung bzw. bisweilen einen Zuwachs verzeichnen.

Land- und Forstwirtschatft
Im Vergleich der Jahre 2001 und 2019 fiel der Anteil des priméren Sektors von 3,4% auf 2,6%.

Anhand der letzten Agrarstrukturerhebungen, durchgefihrt in den Jahren 1999 und 2010, kann
festgestellt werden, dass die Anzahl der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe im Haupter-
werb um 29,2 % und im Nebenerwerb um 13,2 % zurtickgegangen ist.
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Industrie und Gewerbe

In den vergangenen Jahrzehnten verlief die Wirtschaftsentwicklung in Bezug auf die Beschéf-
tigung am deutlichsten zu Lasten des Sektors fur Industrie, Gewerbe und Bauwesen. Noch
1991 machte der sekundare Wirtschaftssektor 31,1 % und damit knapp ein Drittel der anteili-
gen Wirtschaftssektoren aus. Uber einen Beobachtungszeitraum bis zum Jahr 2019
schrumpfte der Anteil auf 18,3%.

In der Gemeinde Weinitzen befinden sich die ASW Asphalt und Schotterwerk Neustift GmbH
& Co KG bzw. die Tieber Kalksteinbruch GmbH, am Fuf3 der Stdosthanges des Zosenberges
vorhanden. Das Asphalt- und Schotterwerk Neustift GmbH & Co KG zahlt zu den fuhrenden
Herstellern von Kalksteinprodukten im Grof3raum Graz und betreibt seit dem Jahr 1909 eine
Gesteinsgewinnung in der Gemeinde Weinitzen.

Handel, Dienstleistungen und Fremdenverkehr

Der tertiare Sektor erlebte in den vergangenen Jahrzehnten, gleichsam dem steiermarkischen
und Osterreichischen Trend, einen enormen Aufschwung. In der Gemeinde Weinitzen stieg
der Anteil der im Handels- und der Dienstleistungssektor Beschéftigten von 62,3% (1991) auf
79,1% (2019) an.

Die Gemeinde verfugt aufgrund des vielfaltigen Landschaftsbildes, mit den unterschiedlichen
topographischen Gegebenheiten, den hohen Waldbestand sowie den landschaftsraumtypi-
schen Strukturelementen tber ein hohes naturliches Potential fir die Naherholung bzw. den
Tourismus.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche gastronomische Betriebe und eine Einrichtung mit Ferien-
wohnungen vorhanden. Eine besondere Sehenswirdigkeit stellt der Wetterturm aus dem Jahr
1824 in der KG Niederschockl dar.

Die Gemeinde Weinitzen ist Mitglied des Vereins Schdcklland, zu welchem sich sieben Ge-
meinden des Bezirkes Graz-Umgebung zusammengeschlossen haben, um gemeinsame,
grenziberschreitende Kooperationen in den Bereichen Wirtschaft, Kultur, Sport, Landwirt-
schaft und Tourismus zu erarbeiten und eine Vermarktung von regionalen Produkten und der
bestehenden Kulturlandschaft anzustreben.

Insgesamt nimmt die Tourismusfunktion im Gemeindegebiet jedoch eine untergeordnete Rolle
ein und ein weiterer Ausbau dieser Funktion ist von Seiten der Gemeinde nicht vorgesehen.
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3.4 Technische Infrastruktur

Verkehr

Die Gemeinde Weinitzen wird von den LandesstraRen L 329, L 387 sowie der BundesstralRe
B 72 durchquert und ist durch zahlreiche Gemeindestral3en erschlossen. Nordostlich der Ge-
meinde verlauft ferner die Landesstral3e L 319. Im Zuge der zukinftigen Siedlungsentwicklung
sind die bestehenden Larmimmissionen entlang der Bundesstral3e B 72 und der Landesstra-
Ren L 319, L 329 und L 387 (siehe dazu Kapitel 1.5.1. Verkehrsemissionen/ Larm) zu bertck-
sichtigen.

Im Gemeindegebiet besteht ferner eine gute offentliche Verkehrsanbindung durch die Verbund
Linie mit Haltstellen in allen Baulandbereichen entlang dem Bundes- und Landesstra3ennet-
zes sowie im Siedlungsbereich Zésenberg. Ferner verfiigt die Gemeinde Uber ein gut ausge-
bautes Wander- und Radwegenetz.

Energie

Die Energieversorgung der Gemeinde Weinitzen erfolgt Gber das Energieversorgungsunter-
nehmen Energie Steiermark GmbH. Die Stromleitungen werden im Ortlichen Entwicklungsplan
5.0 ersichtlich gemacht und sind bei samtlichen kinftigen Planungen hinsichtlich eines Sicher-
heitsabstandes zu bertcksichtigen.

In der nachfolgenden Tabelle sowie im nachfolgenden Diagramm sind die Jahreswerte fir den
Energieverbrauch sowie die Treibhausgasemissionen bezogen auf die Gemeinde Weinitzen
angegeben. Dabei wird eine Einteilung nach den unterschiedlichen Nutzungsarten vorgenom-
men.

Treibhausgasemissio-

Energieverbrauch [nenint CO2-

in MWh/a Aquivalent/a
Wohnen 24.600 4.280
Land- und Forstwirtschaft 1.500 290
Industrie und Gewerbe 400 110
Dienstleistungen 6.100 1.350
Mobilitat 16.100 5.890
Gesamt 48.700 11.920

Tabelle 10: Absolutwerte von Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen in Weinitzen
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Was die Unterscheidung in verschiedene Nutzungsarten veranschaulicht, ist die Korrelation
der beiden Kennzahlen. Der Gesamtenergieverbrauch geht Hand in Hand mit der Emission
von Treibhausgasen.
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' ENERGIEMOSAI Ké:;; Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen
' Anteile nach Nutzungen

Gemeinde(n): Weinitzen

Anteile am Ermergieverbrauch (farbig) und
an den Treibhausgasemissionen (grau)

Land- und Industrie und Dienst- Mobilitat
Forstwirtschaft Gewerbe leistungen

Wohnen

Energieverbrauch insgesamt: 48.700 MWh / a | Treibhausgasemissionen insgesamt: 11.920 t CO=-Agquiv. / a

Datengrundlagen fir Heute: 2019, Zeithorizont flir Morgen: 2050

Stand: Marz 2022; @ www.anargiamosaik.at

Abbildung 8: Prozentanteile von Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen in Wei
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Es wird deutlich, dass die Wohnnutzung mit ca. 50% den gréf3ten Anteil am Energieve

nitzen

rbrauch

hat. Der hochste Treibhausgasausstof3 wird durch die Mobilitat verursacht. Unter dem Begriff
Wohnen werden zur Ermittlung der Werte die Raumheizung, die Warmwasseraufbereitung
und der Betrieb elektrischer Geréte zusammengefasst. Den grof3ten Energieverbrauch verur-

sachen dabei Gebaude, die in der Nachkriegszeit bis etwa 1970 gebaut wurden.

Der Mobilitats- sowie der Diensleitungssektor folgen wenig tiberraschend auf den Rang
und drei. Im Mobilitatssektor, der in Personen- und Guterverkehr unterschieden wird,
die mit Abstand meisten Strecken der Personenmobilitdt und innerhalb dieser der Allt
bilitat der Haushalte zugerechnet. Diese belaufen sich in Weinitzen auf fast 32 Mio. Kil
was einem Anteil von ca. 57% der Gesamtstrecken gleichkommt.

enzwei
werden
agsmo-
ometer,
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"ENERGIEMOSAIK:

Energieverbrauch im Detail

Gemeinde(n): Weinitzen

rgiemosaik.at

r: 2022; @ www.anea

Datengrundlagen fir Heute: 2019, Zeithaorizant fiir Margen: 2050

Stand: Ma

BWohnen BLand- und Forstwirtschaft MIndustrie und Gewerbe MDienstleistungen M Mobilitat
Energieverbrauch insgesamt: 48.700 MWh / a

Abbildung 9: Energieverbrauch im Detail
(Quelle: BOKU Wien, Inst. f. Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung)

Dagegen spielen Industrie und Gewerbenutzung und die Land- und Forstwirtschaft eine eher
untergeordnete Rolle. Vor allem letzterer Sektor macht bei beiden Kennzahlen nicht einmal
funf Prozent am Gesamtaufkommen aus. Der Anteil der Forstwirtschatft ist im Vergleich zur
Landwirtschaft trotz des wesentlich hoheren Flachenausmalles sehr gering. Bezogen auf den
gesamten land- und forstwirtschaftlichen Sektor ist die Bewirtschaftungsform der Dauergriin-
landflachen mit jeweils ca. 57% am Gesamtenergieverbrauch und am Treibhausgasausstof
am bedeutendsten. Bezogen auf den Dienstleistungssektor lasst sich keine eindeutige Aus-
sage zum Hauptverursacher von Energieverbrauch und Treibhausgasemissionen machen.
Gemal Erhebung werden dem Handel die hochsten Werte zugeordnet.

Die Gemeinde strebt eine Férderung des Einsatzes von erneuerbarer Energie zum Beispiel
durch eine Starkung des energiewirtschaftlichen Beitrages der Land- und Forstwirtschaft
(Hackschnitzelanlagen, etc.) an. Bei zukinftigen Bauvorhaben und 6ffentlichen Einrichtungen
sollen alternative Energieanlagen geférdert werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Weinitzen erfolgt durch die Wassergenossenschaft
Schockl-Alpenquell und einer Wasserversorgungsanlage in der Gemeinde Stattegg. Ferner
verfugt die Wassergenossenschaft Oberschockl Uber 2 Quellen und es sind private Quellen
und Brunnen zur Versorgung von privaten Wohnh&ausern im Gemeindegebiet vorhanden.

Im Gemeindegebiet sind zum Schutz des Grundwassers Schutzgebiete festgelegt (siehe dazu
Kapitel 1.3.2. Grundwasser) und diese werden im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 ersichtlich
gemacht.
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Abwasser und Abfall

Die Abfallentsorgung wird in der Gemeinde Weinitzen vom Abfallwirtschaftsverband Graz-Um-
gebung gewabhrleistet. Ferner ist im Siedlungsbereich Niederschockl ein Abfallsammelzentrum
eingerichtet und es sind sechs kommunale Klaranlagen im Gemeindegebiet vorhanden.

Fur die Gemeinde Weinitzen liegt ein Gemeindeabwasserplan (Verfasser: DI Heidinger, De-
zember 2007) vor. Alle Baulandbereiche im Gemeindegebiet, aul3er den Bereichen Ober-
schockl und Zésenberg, sind bereits an das drtliche Kanalnetz angeschlossen. Die Umsetzung
des Gemeindeabwasserplanes und insbesondere eine flachendeckende Abwasserentsorgung
der Baulandbereiche wird in der Verordnung zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0 als
Ziel der Gemeinde festgelegt.

Oberflachenentwdsserung

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebieten in den
letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefuhrt. Diese Probleme entstanden durch eine unzu-
reichende Beachtung des Abflusses von Hangwassern, der technischen Rahmenbedingungen
von Kanalisationsanlagen sowie von Grundstucksentwésserungs- und Versickerungsmaoglich-
keiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist so-
wie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebauung/Ver-
siegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwas-
serbewirtschaftungskonzeptes fir das gegenstandliche Planungsgebiet inklusive des Bestan-
des unter Bertcksichtigung der Geldndeverhaltnisse bzw. der Boden und Grundwasserver-
haltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens!) sowie unter Einbeziehung der
Hangflachenwasser vorgeschlagen. Die 6rtliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und
wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort
und Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung)
und nur bei Uberlastung von diesbeziglichen Anlagen (Flachen, Mulden-, Becken-, Schacht-,
Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Re-
tentions-/Filterbecken) Oberflachenwésser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung
soll nur bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens unter Einsatz eines vertretbaren tech-
nischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser missen - sofern nicht
eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung bzw. Einleitung in einen
Vorfluter dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.

Informationen Uber diese Thematik konnen dem Leitfaden fir Oberflichenentwéasserung (Ver-
sion 2.1 August 2017), herausgegeben von der A14 des Amtes Steiermarkischen Landesre-
gierung, entnommen werden. Hinsichtlich einer hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb
von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2,
auf die ONORM B 2506-3, auf das OWAV Regelblatt 35, auf das OWAV Regelblatt 45 sowie
auf das DWA Regelblatt A 138 — jeweils in den glltigen Fassungen — verwiesen.
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V. Anhang 1 — Erlauterungsbericht zum Raumlichen Leitbild
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Erlauterungsbericht zum Raumliches Leitbild

1. Problemstellung

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Weinitzen zeigt ein sehr zerstreutes Bild und verteilt sich
Uber weite Bereiche des Gemeindegebietes. Neben wenigen gréf3eren Siedlungen, die sich
entlang der regionalen Stralienverkehrsverbindungen etabliert haben, haben sich abseits
davon einige kleinere Siedlungsansatze in dezentraler Lage entwickelt. Weinitzen ist eine
Gemeinde, die sich aus mehreren Orten zusammensetzt und keinen historischen Kern
aufweist. Insgesamt betrachtet stellt das freistehende Einfamilien- bzw. Zweifamilienhaus die
klassische Bebauungsweise dar. Daneben gibt es auch Siedlungsbereiche, die auf Grund
ansassiger landwirtschaftlicher Betriebe einen doérflich-landlichen Charakter besitzen.

Im rechtswirksamen Regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) Steirischer Zentralraum
wird eine Gliederung des Gebietes nach landschaftlichen Kriterien vorgenommen. Das
Gemeindegebiet von Weinitzen ist hierbei den Teilrdumen des Griinlandgepragten
Berglandes sowie des Auferalpinen Higellandes zugeordnet. Wahrend das
Griunlandgepragte Bergland den 6stlichen und nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes
einnimmt, z&hlt der Westen und Stiden zum Aul3eralpinen Higelland.

P

Grinlandgepr. Bergland

Caal" W A o "
b L u"/ ) - 5

Landschaftliche Teilrdume im Gemeindegebiet (Q: REPRO Steirischer Zentralraum)

Gemal § 3 des REPRO sind fir diese Teilrdume u.a. folgende Zielsetzungen festgelegt:
Griunlandgepragtes Bergland

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrAumiger
Durchmischung von Wald und Griinland ist zu erhalten. Bei der Baukdrpergestaltung
ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu beriicksichtigen.

ZT Raumplanungsbtro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



2. AuBBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung
festgelegten  Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen
unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;

b) groR¥flachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zulassig sind Baulanderweiterungen fur unbebaute Bauplatze im Ausmaf? von
maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch jedenfalls im
Ausmalfd von drei ortstiblichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die
Ermittlung des zulassigen Flachenausmalies ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung malfgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmafig
bestehender Betriebe bleiben von der Flachenbeschréankung unberthrt.

Auleralpines Hugelland

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinraumiger
Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu
erhalten. Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses
Landschaftsraumes besonders zu berlicksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk
auf die Einbindung der Geb&ude in das Gelande — vor allem in Hanglagen — und in
bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die
Farbgebung der Gebaude zu legen.

2. AuBBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung
festgelegten  Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen
unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;

b) groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zuldssig sind Baulanderweiterungen flr unbebaute Bauplatze im Ausmal3 von
maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch jedenfalls im
Ausmal von drei ortsublichen Bauparzellen fur Ein- und Zweifamilienhduser. Fir die
Ermittlung des zulassigen Flachenausmalies ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser
Verordnung mafgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmaRig
bestehender Betriebe bleiben von der Flachenbeschréankung unberthrt.

Anhand dieser Festlegungen lasst sich die groBe Sensibilitdt des gesamten
Gemeindegebietes hinsichtlich der Entwicklung der Siedlungsstruktur und Gestaltung der
Gebaude sehr gut festmachen. Damit soll eine bestmdgliche Eingliederung zukinftiger
Bauwerke und Siedlungsstrukturen in das gegebene Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet
werden.

Die Bedeutung dieser besonderen Siedlungsstruktur und Kulturlandschaft wird ferner durch
den Umstand untermauert, dass flir das gesamte Gemeindegebiet das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 30 Nordliches und dstliches Hugelland von Graz ausgewiesen
ist. Die Festlegung als Landschaftsschutzgebiet dient gemal dem verordneten Gesetzestext
,zum Zweck der Erhaltung seiner besonderen landschaftlichen Schénheit und Eigenart, seiner
seltenen Charakteristik und seines Erholungswertes®.
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Durch die unmittelbare Nahlage von Weinitzen zur Stadt Graz ist die Gemeinde mit einem
erhohten Siedlungsdruck konfrontiert. Die Stadt Graz sowie die umliegenden Gemeinden
unterliegen seit einigen Jahren einem starken Wachstum und fir die Zukunft wird eine
Fortsetzung dieses Trends prognostiziert. Allein zwischen den Jahren 2015 und 2030 wird
gemal der Regionalen Bevdlkerungsprognose Steiermark 2015/16, Abt. 17, Amt der Stmk.
Landesregierung fur die Stadt Graz ein Wachstum von 18,1 % vorhergesagt. Fir die
Gemeinde Weinitzen wird ein Bevolkerungszuwachs von 7,1 % prognostiziert. So bildet
Weinitzen eine zunehmend attraktive Wohnsitzgemeinde in hervorragender Erreichbarkeit
zum Dienstleistungs- und Arbeitsplatzangebot der Stadt Graz und die verfigbaren
Entwicklungsreserven werden zunehmend aufgebraucht.

Auf Grund des anhaltenden Bevélkerungszuwachses wird mit einer vermehrten Bautatigkeit
gerechnet und darauf aufbauend eine fortschreitende, unkontrollierte Verdichtung der
Siedlungsbereiche und eine intensivere Ausnutzung des verfligbaren Baulandes erwartet. Die
Gemeinde steht nun vor der Herausforderung, den vorherrschenden Siedlungsdruck
bestmdglich zu organisieren, ohne dass die typische Charakteristik der Siedlungsstruktur und
Kulturlandschaft im Gemeindegebiet insgesamt zu stark beeintrachtigt wird.

Auf Basis dieser Entwicklung ist nunmehr die Situation eingetreten, dass die rechtlichen
Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogramms Steirischer Zentralraum alleine nicht
mehr ausreichen, um den Erhalt der typischen Siedlungsstruktur und wertvollen
Kulturlandschaft aufrecht zu erhalten. Zwar wird die Einbindung der Geb&ude in den Bestand
und die Baukdrpergestaltung dezidiert angesprochen, aber die Vorgaben lassen doch einen
gewissen Interpretations- und Handlungsspielraum. Dies st insofern natirlich
nachvollziehbar, als dass weiterfiihrende, detailliertere Vorgaben fur konkrete Bebauungen
auf der Ebene einer regionalen Verordnung schlichtweg nicht zielfihrend sind.

Im rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde Weinitzen wurde die
Zielsetzung formuliert, dass das schitzenswerte Orts-, Stralen- und Landschaftsbildes unter
Anwendung konkreter MalRnahmen zu erhalten ist. Damit ist das klare Bekenntnis der
Gemeinde zur Bewahrung von Siedlungsstruktur und Kulturlandschaft in diesem ortlichen
Planungsinstrument bereits festgehalten.

Anhand der bisherigen Entwicklung lasst sich beobachten, dass in Siedlungsgebieten
teilweise sehr gebietsfremde Gebéaude errichtet wurden, die eine Stérung des gegebenen
Ortshildes mit sich bringen. Dies betrifft sowohl die Kubaturen als auch die Dachgestaltung
oder Farbgebung, durch welche ein gewisser Grad an Inhomogenitét erreicht wird, der sich
beeintrachtigend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirkt. In der Gemeinde Weinitzen
wurden aufgrund der vorhandenen Topographie einige Siedlungen in gut einsehbaren
Hanglagen errichtet und in diese Bereiche weisen daher eine noch hohere Sensibilitat
hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes auf.
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2. Beispiele einer zu vermeidenden Siedlungsentwicklung und Bebauung

2.1 Nutzungsfremde Bebauung

In Niederschockl, dem gré3ten Siedlungsbereich im Gemeindegebiet, wurden im Anschluss
an den historischen Weiler mit seinen landwirtschaftlichen Gebauden verdichtete
Wohnformen (Reihenhausbebauungen) errichtet. Insbesondere im Hinblick auf die
Dachlandschaft bedeutet diese Bebauung einen klaren Stilbruch und eine massive Stérung
des gegebenen Ortsbildcharakters. Wahrend sich der Umgebungsbestand vorwiegend aus
Satteldachkonstruktionen in klassischer rotbrauner Farbgebung zusammensetzt, wurden die
Reihenhduser mit modernen Flachdachern ausgestattet, die eine sehr helle Deckung
aufweisen.

2.2 Baumassen

Neusitz ist ein kleiner, dezentral gelegener Siedlungsbereich an der Grenze zur Stadt Graz.
Hier wurde das bestehende Siedungsgefiige, das sich im Wesentlichen aus freistehenden
Einfamilienhdusern und einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Pferdehaltung samt Reitplatz
zusammensetzt, um gebietsfremde Geschol3wohnbauten erweitert. Das bestehende Orts-
und Landschaftsbild ist durch diese Bauwerke deutlich beeintrachtigt und der landlich
anmutende Gebietscharakter wird hierdurch klar veréandert.
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Neusitz mit GeschoRwohnbauten; im Vordergrund der Reitplatz (eigenes Foto)

2.3 Hohenentwicklung der Gebdude

Die Gebaude rund um den Prenterweg Nord und Weinbergweg befinden sich entlang einer
leichten Hangflanke und sind von Osten und Siiden durch einen ausgedehnten Freibereich
weithin gut einsehbar. In diesem Gebiet wurden in den vergangenen Jahren zahlreiche neue
Gebaude errichtet. Dabei treten die unteren Geschol3e teilweise aus dem natirlichen Gelande
hervor und es werden vereinzelt Gesamthéhen bzw. Gebaudehthen im Ausmald von drei
Geschol3en erreicht, die eine Gibermafiig dominante Stellung im Landschaftsraum einnehmen
und daher mit einem vertraglichen Orts- und Landschaftsbild nicht mehr in Einklang zu bringen
sind.
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Prenterweg Nord / Weinbergweg (eigene Fotos)

2.4 Einfriedungen / Bepflanzungen

Wir im obigen Panoramafoto ersichtlich, sind im Bereich des Prenterweges Nord hohe,
blickdichte und geschlossene Bepflanzungen vorhanden. Auch im untenstehenden Bild wird
der siedlungsinterne ErschlieBungsweg von hohen, geschossenen Bepflanzungen begleitet,
die schattigen und beengten Raum entstehen lassen. Untenstehend ist zu erkennen, wie
hohe, blickdichte Hecken das StraRenbild einengen. Dieser Umstand wirkt sich insgesamt
negativ auf einen an sich aufgelockerten, hell und freundlich anmutenden Siedlungscharakter
aus und steht nicht im Einklang mit dem anzustrebenden Orts- und Landschaftsbild fir
einzelne Siedlungsbereiche in der Gemeinde.
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Sternwirt (eigenes Foto)

2.5 Geldndeveranderungen / Anschittungen

Aufgrund der von Higeln und Talbereichen gepragten Topographie liegen in Weinitzen einige
Siedlungen und Gebaude entlang eines abfallenden bzw. ansteigenden Gelandes. Zur
Herstellung der Bauplatzeignung sind daher Grabungs- oder Schittungsarbeiten erforderlich.
Durch Schittungen wird eine Situation hergestellt, dass Bauwerke weit in den
Landschaftsraum Uber den Verlauf des natirlichen Geléandes hineinragen und das Orts- und
Landschaftsbild stark beeintrachtigt wird.

Sundlweg (eigenes Foto)
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2.6 Dachlandschaft

Die Problematik einer inhomogenen Dachlandschaft lasst sich etwa in Zosenberg ablesen.
Der Siedlungsbereich befindet sich in enorm exponierter und gut einsehbarer Lage. Auch hier
ist das Satteldach die traditionelle Deckungsform. In den letzten Jahren sind jedoch auch
einige moderne Bauten entstanden und mit ihnen nicht nur unterschiedliche, mitunter grof3e
Kubaturen, sondern auch die unterschiedlichsten Dachformen.

Dachformen in Z6senberg (eigenes Foto)

3. Zielsetzung

Um diesem durch die obigen Beispiele skizzierten Entwicklungstrend entgegenzuwirken,
wurde von der Gemeinde Weinitzen als erste Mallnahme im Februar 2020 fir besonders
sensible Siedlungsbereiche im Bauland eine Bausperre erlassen, um von diesen Gebieten
den Siedlungs- und Bebauungsdruck vorerst wegzunehmen. Gemeinden kbénnen eine
Bausperre aufgrund des § 9 Abs. 2 StROG 2010 erlassen, wenn dies zur Sicherung der
Zielsetzungen eines zu erlassenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes,
Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes notwendig ist und die Gemeinde Weinitzen
hat von diesem Recht Gebrauch gemacht.

Weiterfihrend wurde von der Gemeinde Weinitzen der Entschluss gefasst, fir das gesamte
Gemeindegebiet ein Raumliches Leitbild im Sinne des § 22 Abs. 7 StROG 2010 zu erstellen.
Das Raumliche Leitbild bildet einen Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Dieses Leitbild
soll einen rechtsverbindlichen Rahmen mit konkreten Vorgaben fir alle Bauvorhaben im
Gemeindegebiet darstellen. Durch die getroffenen Festlegungen wird sowohl den Behorden
im Zuge baurechtlicher Bewilligungen, also auch Baufirmen und Planungsbiros im Zuge von
Bauvorhaben eine klare und verbindliche Richtlinie zur Verfigung gestellt. Das Raumliche
Leitbild beinhaltet sowohl Festlegungen fir die gesamte Gemeinde als auch zusatzliche
Festlegungen fir einzelne Siedlungsgebiete bzw. Teilbereiche von Siedlungsgebieten.
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Die angefiihrte Bausperre soll spatestens mit Eintritt der Rechtskraft des R&umlichen
Leitbildes aufgehoben werden.

Umsetzung einer hochwertigen Baukultur

Mit der Erstellung eines R&umlichen Leitbildes mochte die Gemeinde Weinitzen einen
wertvollen Beitrag zu einer qualitdtsvollen Baukultur (= gebaute Umwelt und
dazwischenliegende Freiraume) leisten und das gewachsene, sensible Orts- und
Landschaftsbild im Gemeindegebiet in seiner typischen Charakteristik bewahren und
langfristig schitzen.

Durch die Erkldrung von Davos aus dem Jahr 2018 durch die Europdaischen
Kulturministerinnen soll eine hohe Baukultur politisch und strategisch verankert werden.

- Eine hochwertige Baukultur umfasst ,bestehende Geb&ude, einschlie3lich Denkmaéler und
andere Elemente des kulturellen Erbes, sowie die Gestaltung und den Bau von
zeitgendssischen Gebauden, Infrastruktur, éffentlichen Raumen und Landschaften.

- ,Eine hochwertige Baukultur driickt sich in der bewussten, gut durchdachten Gestaltung
jeder baulichen und landschaftspflegerischen Tatigkeit aus, wobei kulturelle Werte
Vorrang vor kurzfristigen wirtschaftlichen Vorteilen haben.”

- ,Das kulturelle Erbe ist ein wesentlicher Bestandteil hochwertiger Baukultur. Die Art und
Weise, wie wir unser kulturelles Erbe heute nutzen, bewahren und schitzen, wird
entscheidend fiir die zukiinftige Entwicklung einer hochwertigen gebauten Umwelt sein.”

Im jingsten Osterreichischen Baukulturreport aus dem Jahr 2017 wurden strategische
Leitgedanken als Orientierung fur eine erfolgreiche Baukulturpolitik definiert. Unter anderem
stellt hierbei die Planungskultur einen wesentlichen Teil der Baukultur dar und ein
Qualitatsmerkmal guter Baukultur ist der maf3volle Umgang mit der Landschaft, dem Boden
und bestehenden Gebauden. Explizit werden als Ziel der Schutz des baukulturellen Erbes und
des Orts- und Landschaftsbildes angefiihrt.

In den Baukulturellen Leitlinien des Bundes aus dem Jahr 2017 wird auf Folgendes
hingewiesen:

,Baukultur braucht Tradition und Innovation, um aus den Leistungen der Vergangenheit und
der Gegenwart das baukulturelle Erbe von morgen zu schaffen. Wie wir die Stadte, Orte und
Landschaften Osterreichs gestalten und verandern, in welchen Prozessen und mit welchen
Ergebnissen, ist identitatsstiftend fir die Bevolkerung. Gelungene Baukultur steigert die
Lebensqualitét und wertet den Wirtschaftsstandort Osterreich auf.*

Weiters wird in den Baukulturellen Leitlinien des Bundes angefiihrt, dass eine gute Baukultur
unter anderem...

. ressourcenschonend ist: Sie geht malvoll mit der Landschaft und dem Boden, mit
bestehenden Gebauden, mit Energie und Rohstoffen um.
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... Identitdt schafft: Sie bietet ein Angebot fur die Identifikation mit Stadten, Orten und
Landschaften.

...schon ist: Sie berticksichtigt asthetische MalRstabe, die der Situation angemessen sind.

Im Regierungsprogramm 2020 wird nochmals betont, dass die 0.a. Zielsetzungen unbedingt
zu férdern sind.

In der Bestandsaufnahme ,Baukultur Hugelland-Schécklland" des Regionalmanagements
Steirischer_Zentralraum, der eine baukulturelle Untersuchung mehrerer Gemeinden (u.a.
Weinitzen) 6stlich von Graz zu Grunde liegt, wird explizit darauf hingewiesen, dass die
passenden Proportionen fur Gebaudekubaturen einzuhalten sind, um eine Einbindung aller
Bauvorhaben in die Landschaft und die bebaute Umgebung zu gewahrleisten. Das gegebene
Gelande ist in Planungen einzubeziehen und die Bewohner sollen wieder ein Bewusstsein
Uber den Wert der Landschaft erlangen.

Unter 8 3 Abs. 2 Z 4 Raumordnungsgrundsatze StROG 2010 ist die Zielsetzung der
,Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie der Schutz vor Beeintrachtigungen,
insbesondere von Gebieten mit charakteristischer Kulturlandschaft oder 6kologisch
bedeutsamen Strukturen® formuliert.

Anhand dieser Ausflihrungen lasst sich festmachen, dass das umfassende Thema der
Baukultur auf allen Organisations-, Verwaltungs- und Gebietskorperschaftsebenen von der
EU bis zur Gemeinde ausfiuhrlich behandelt wird. Es handelt sich in keiner Weise um ein
Spezifikum, das lediglich auf Gemeindeebene diskutiert und gehandhabt wird. Die Erhaltung
eines charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes bzw. der typischen Kulturlandschaft und
damit der sensible Umgang mit der Landschaft nehmen dabei eine wichtige Position ein. Die
Erstellung eines Raumlichen Leitbildes in der Gemeinde Weinitzen erfolgt klar zur Erreichung
dieser Zielsetzung und bildet einen wichtigen Baustein zur Gewahrleistung einer
qualitatsvollen, langfristig gesicherten Baukultur nicht nur auf lokaler, sondern bis hin zur
internationalen Ebene.
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4. Methodik

Im Rahmen des gegensténdlichen Verfahrens wurde eine umfassende Bestandsaufnahme
des gesamten Gemeindegebietes vorgenommen. Um sich ein konkretes Bild vor Ort zu
machen, fand eine Befahrung der Gemeinde am 09.01.2020 und 10.01.2020 statt. Anhand
der vorgenommenen Bestandsaufnahme und Analyse konnten wesentliche Aspekte wie etwa
Bebauungsstruktur, Bebauungsweise, Dachgestaltung, Kubaturen, Grinbereiche sowie
Nutzungen etc. untersucht werden und es ist eine fundierte Grundlage fir die Festlegungen
des Raumlichen Leitbildes und die Durchfuhrung dieses Verfahrens sichergestellt.

5. Charakteristik der Siedlungsbereiche

Auf Basis der durch die Bestandsaufnahme gewonnenen Erkenntnisse wird fiir die einzelnen
Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche eine Typologie, also eine Einteilung nach
bestimmten strukturellen und gestalterischen Kriterien erstellt. Darauf aufbauend werden
einerseits Festlegungen getroffen, die auf alle Siedlungsbereiche des Raumlichen Leitbildes
anzuwenden sind, und in Anlehnung an die jeweilige Charakteristik werden Vorgaben speziell
fur die einzelnen Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche festgelegt. Auf diese Weise
kann sichergestellt werden, dass die Festlegungen des Raumlichen Leitbildes treffsicher zur
Erreichung der angefilhrten Zielsetzung gestaltet und ausreichend auf den jeweiligen
Siedlungscharakter abgestimmt sind.

Charakteristik 1

- beinah ausschlief3lich Wohnnutzungen

- offene Bebauungsweise in sehr lockerer Anordnung dominierend
- ahnliche Kubaturen des Gebaudebestandes

- einheitliche Dachlandschaft

- begrenzte Héhenentwicklung

- historisch gewachsenes, homogenes Erscheinungsbild

- Hoher Griunanteil

Charakteristik 1 — Ziele des Raumlichen Leitbildes

Das Ziel fur diese Siedlungsbereiche ist die Fortfihrung und Beibehaltung des gewachsenen,
einheitlichen Orts- und Landschaftsbildes. Die Kkleinteilige, durch freistehende
Einfamilienh&user dominierte Bebauungsstruktur soll durch streng gehaltene Festlegungen
der konkreten Bebauungen sichergestellt werden. Verdichtete Bebauungsformen werden hier
nicht angestrebt. Bauliche Liicken sollen unter Beachtung einer behutsamen Verdichtung
geschlossen werden. GréRRere, zusammenhangende Grinrdume, die den Gebietscharakter
préagen, sollen erhalten werden. Es ist ein mdglichst geringer Grad an Bodenversiegelung und
gleichzeitig hoher Anteil an Grunflachen anzustreben, um eine orts- und
landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Bauplatze sicherzustellen.
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Charakteristik 2

- beinah ausschlieR3lich Wohnnutzungen

- offene Bebauungsweise in lockerer Anordnung dominierend
- unterschiedliche Kubaturen des Geb&audebestandes

- unterschiedliche Dachlandschaft

- begrenzte Héhenentwicklung

- inhomogenes Erscheinungsbild

- Hoher Grinanteil

Charakteristik 2 — Ziele des Raumlichen Leitbildes

Das Ziel fur diese Siedlungsbereiche ist die Eindammung einer fortschreitenden
Heterogenisierung des Orts- und Landschaftsbildes, die bereits eingesetzt hat und ein
zunehmend inhomogenes Erscheinungshild hat entstehen lassen. Es soll wie bei
Charakteristik 1 durch die Festlegung bestimmter Bebauungsgrundlagen, die sich am
historisch gewachsenen Ortshild orientieren, eine Hintanhaltung unterschiedlicher
Bebauungsformen und Gebéaudegestaltungen erreicht  werden. Verdichtete
Bebauungsformen werden hier nicht angestrebt. Bauliche Liicken sollen unter Beachtung
einer behutsamen Verdichtung geschlossen werden. GrélRere, zusammenhangende
Grunraume, die den Gebietscharakter pragen, sollen erhalten werden. Es ist ein moglichst
geringer Grad an Bodenversiegelung und gleichzeitig hoher Anteil an Grinflachen
anzustreben, um eine orts- und landschaftshildvertragliche Gestaltung der Bauplatze
sicherzustellen.

Charakteristik 3

- Wohn- und landwirtschaftliche Nutzung

- dorfliche, von landwirtschaftlichen Gehoéften gepragte Siedlungsstruktur
- Erganzung um betriebsunabhéngige Wohngebaude

- nutzungsabhangig unterschiedliche Kubaturen und Héhenentwicklungen
- begrenzte Hohenentwicklung

- dorfliches Erscheinungsbild

- Hoher Griunanteil

Charakteristik 3 — Ziele des Raumlichen Leitbildes

Das Ziel fur diese Siedlungsbereiche ist die Sicherstellung des gewachsenen, landlich
gepragten Siedlungscharakters. Eine Ergédnzung der dominierenden, landwirtschaftlichen
Gehofte soll ausschlieBlich in der Form von freistehenden Einfamilienhausbebauungen
maoglich sein, um den dorflichen Charakter nicht zu stark zu beeintrachtigen. Verdichtete
Bebauungsformen werden hier nicht angestrebt. Zuséatzlich sollen die Grinbereiche, die
wesentlich durch die landwirtschaftliche Tatigkeit und die anséssigen Gehdofte gebildet werden
und die ebenfalls einen wichtigen Faktor im dérflichen Orts- und Landschaftsbild darstellen,
erhalten werden.
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Charakteristik 4

- Mischnutzungen (Wohnen, Landwirtschaft, Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen)

- unterschiedliche Bebauungsformen: offen, verdichtet (Reihenh&user, Geschol3bauten)
- unterschiedliche, auch grof3volumige Kubaturen

- unterschiedliche, auch grof3ere Hohenentwicklung

- Vergleichsweise geringer Grinanteil

Charakteristik 4 — Ziele des Raumlichen Leitbildes

Das Ziel fiir diese Siedlungsbereiche ist, weiterhin den Charakter dieser unterschiedlichen
Nutzungen aufrecht zu erhalten. Es handelt sich hier um Gebiete, die nicht nur einer
spezifischen Nutzung zur Verfigung stehen sollen, sondern in denen unterschiedliche
Nutzungen und damit verbunden auch verschiedene Bebauungsstrukturen weitergefihrt
werden sollen. Dabei werden vor allem bei Gebauden mit grol3en Baumassen zur méglichst
vertraglichen Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild Vorgaben zur Fassadengestaltung
oder Hohenentwicklung gemacht werden. Aufgrund der spezifischen Nutzungen sind in
diesen Bereichen vermehrt versiegelte Flachen (z.B. PKW-Abstellplatze, Manipulations- und
Lagerflachen) erforderlich. Dennoch soll im Sinne einer grélitmoglichen Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild das Ausmald der Bodenversiegelung auf ein notweniges Minimum
reduziert werden.

Grine Infrastruktur

Wie bereits erlautert, ist die Abwechslung der Siedlungsstrukturen mit Griinbereichen ein
wesentliches Kennzeichen im Landschaftsbild der Gemeinde Weinitzen. Aus diesem Grund
wurden im Raumlichen Leitbild Bereiche definiert, die aufgrund ihrer Bedeutung von einer
Weiterentwicklung von Bauland freigehalten werden sollen. Die festgelegten Griinbereiche
begriinden sich durch deren Bedeutung aufgrund einer besonders guten und weithin
einsehbaren Lage, durch die Lage an markanten Punkten wie Kuppen und Plateaus, oder
auch durch deren Bedeutung hinsichtlich einer Nutzungsentflechtung und Verhinderung des
Zusammenwachsens von unterschiedlichen  Siedlungsstrukturen  (Erhaltung des
Ortsbhildcharakters).

Nicht untersuchte Baulandbereiche

Fur die Baulandbereiche des Industriegebietes Annagraben und das Allgemeine Wohngebiet
als Standort der Feuerwehr ist auf Grund der jeweils sehr spezifischen Nutzung in diesen
Gebieten eine Siedlungsentwicklung nicht zu erwarten. Das Industriegebiet Annagraben wird
durch einen einzelnen Betrieb gebildet und spielt fir eine weitere Siedlungsentwicklung keine
Rolle. Der Feuerwehrstandort wird im Westen durch eine rote Wildbachgefahrenzone und im
Osten durch Wald begrenzt. Als Ansatz fir eine weitere Siedlungsentwicklung ist dieser
Bereich nicht von Bedeutung und wird daher nicht ndher betrachtet. Fir den Baulandbereich
Haus Weinitzen mit Pflegeheim und Versicherungsanstalt fiir Eisenbahnwesen und Bergbau
im Sdden der Gemeinde wurde eine Bebauungsrichtlinie nach dem Stmk.
Raumordnungsgesetz 1974 erlassen und darin ist u.a. die Gestaltung der Geb&ude sehr
restriktiv geregelt. Daher werden diese Bereiche von der siedlungsstrukturellen Analyse
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ebenfalls ausgenommen. Das Bauland dieser Bereiche ist im nachfolgenden Ubersichtsplan
gesondert dargestellt.

6. Ubersichtsplan

Welche der beschriebenen Charakteristika auf die unterschiedlichen Siedlungsbereiche
zutrifft, ist in einer Plandarstellung festgehalten. Die Ausschnitte aus dieser Plandarstellung
werden den nachfolgenden Beschreibungen der jeweiligen Siedlungsbereiche beigefligt. Im
nachfolgenden Ubersichtsplan ist das Gemeindegebiet und das bestehende Bauland
abgebildet. Daraus ersichtlich sind die Einteilungen der Siedlungsbereiche bzw.
Siedlungsteilbereiche nach deren Charakteristika.
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7. Beschreibung der Siedlungsbereiche

Siedlungsbereich Sundlweg

Der Siedlungsbereich Sundlweg liegt im stdwestlichen Gemeindegebiet im Bereich des
Schocklbaches im unmittelbaren Nahbereich zum Gemeindegebiet der Stadt Graz.
Ausgehend von der L329 zweigt der Sundlweg, die einzige auliere ErschlieBungsstralie
dieses Siedlungsbereiches, nach Nordwesten ab. Zuerst nimmt dieser einen eher flachen
Verlauf und wird in weiterer Folge mitunter sehr steil und kurvig. Der Siedlungsbestand setzt
sich aus mehreren Geb&uden im Talraum des Baches sowie einigen Gebauden entlang des
Sundiweges im Hangbereich zusammen. Der Talbereich ist durch den Schdcklbach und
dessen Uferbegleitvegetation klar naturrdumlich geprégt. Es sind noch ca. Baulandreserven
im Ausmalf3 von 4-5 Bauplatzen vorhanden und damit sind Weiterentwicklungen vor allem im
Verhéltnis zum eher kleinen Siedlungsbestand noch ausreichend maglich.

Vor allem entlang des Hangbereiches sind die Beeintrdchtigungen fur das Orts- und
Landschaftsbild, die durch Gelandeveranderungen — insbesondere Anschittungen — auftreten
konnen, deutlich sichtbar. Bis auf einen landwirtschaftlichen Betrieb ist die Wohnfunktion in
Form von Einfamilienhausbebauungen in lockerer Bebauung dominierend. Satteldacher sind
hier vorherrschend, jedoch sind auch andere Dachformen wie Flachdach oder Walmdach im
Bestand. Eine einheitliche Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist nicht vorhanden. Die meisten
Gebaude wurden in einem Rechteck-Grundriss errichtet. Im Siedlungsbereich liegt der
Bebauungsgrad etwa zwischen 0,12 und 0,55 und damit weisen die Bauplatze doch eine
gewisse Bandbreite auf.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 2 zuzuordnen. Eine fortschreitende
Herterogenisierung des Siedlungsbereiches soll eingeddammt werden. Durch die Hanglage
sind insbesondere Vorgaben zur Einschrankung von Gelandeveranderungen hervorzuheben,
um eine Bebauung unter Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu gewahrleisten.
Verdichtete Bebauungsformen sind aufgrund der begrenzten Kapazitaten hinsichtlich der
verkehrstechnischen Erschlie3ung abzulehnen.
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 2 (unmaf3stablich)
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Siedlungsbereich Zdsenberg

Zdsenberg liegt im Sudwesten der Gemeinde und im Vergleich zum tbrigen Gemeindegebiet
in einer hohen und stark exponierten Lage. Von Siuden her (Gemeindegebiet Stadt Graz)
bestehen sehr klar Sichtbeziehungen. Zésenberg weist eine dulRerst lockere Bebauung auf
und wird funktional eindeutig durch die Wohnfunktion in der Form von Einfamilienhausern
dominiert. Es handelt sich im Siedlungsbereich um eine Uberwiegend steil nach Suden
abfallende Topographie. Nur im nérdlichen Teil flacht das Gelande etwas ab. Folglich sind die
meisten Wohngebaude in Hanglage errichtet. Der Siedlungsbereich ist duRerst dezentral
gelegen und hauptséchlich tber das Gemeindegebiet der Stadt Graz zu erreichen. Die
HaupterschlieBungsstraRe sowie die davon abzweigenden Zufahrtswege und Einfahrten zu
den einzelnen Gebauden sind sehr schmal. Zwischen den Bebauungen sind gréfR3ere
Freibereiche mit einer ausgepragten naturraumlichen Ausstattung (Baume, Hecken)
vorhanden, die dem Siedlungsbereich Zosenberg eine sehr eigene, durchgrinte
Charakteristik verleiht. Es sind noch ausreichend Flachenpotentiale im AusmafR von ca. 0,8
ha fur eine weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur vorhanden.

Mittlerweile wurden einige moderne Wohngebdude errichtet, die das Orts- und
Landschaftsbild zunehmend prégen und zu einer deutlichen Heterogenisierung beitragen.
Damit verbunden treten neben den klassischen Sattelddchern auch andere Dachformen, vor
allem das Flachdach, sowie gréRere Baumassen weiter in den Vordergrund. Auch eine
deutliche Hauptfirstrichtung der Dacher ist nicht gegeben. Im Siedlungsbereich liegt der
Bebauungsgrad etwa zwischen 0,14 und 0,56 und damit sind deutliche Unterschiede
gegeben.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 2 zuzuordnen. Eine fortschreitende
Herterogenisierung des Siedlungsbereiches soll eingeddmmt werden. Durch die Hanglage
sowie die weithin gute Einsehbarkeit des Gebietes sind Vorgaben zur Einschrankung von
Gelandeveranderungen, zur Héhenentwicklung und zu den Baumassen erforderlich. Ebenso
sollen die zulassigen Dachformen auf das siedlungstypische Satteldach bzw.
satteldachéhnliche Konstruktionen begrenzt werden. Verdichtete Bebauungsformen sind
aufgrund der Hanglage, der eingeschrankten Erschlielungsmdglichkeiten und der sehr
dezentralen Lage abzulehnen. Ein besonderes Augenmerk wird auf die Erhaltung eines
grol3en, zusammenhangenden Grinbereiches und dessen naturraumliche Ausstattung
gelegt. Dieser Grinbereich verleiht Zosenberg ein sehr charakteristisches Erscheinungsbild
und stellt ein wesentliches Element der lockeren Siedlungsstruktur dar. Durch die deutlich
erhohte Lage, die nach Hohenlagen abgestufte Bebauung des Siedlungsbereiches und die
gute und weitrdumige Einsehbarkeit aus sidlicher Richtung kommt dem Siedlungsbereich
eine besondere Stellung hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild zu. Ziel ist es, diesen zentralen
Griunbereich von einer weiteren Entwicklung des Baulandes und damit der Siedlungsstruktur
freizuhalten und damit den locker anmutenden Siedlungscharakter aufrecht zu erhalten. Es
soll insbesondere verhindert werden, dass die sidlich und nérdlich (in Kuppenlage) liegenden
Siedlungsteilbereiche zusammenwachsen und eine gedréngtes, dichtes Ortsbild entsteht, das
im klaren Widerspruch zur gewachsenen Struktur steht. Der Griinbereich wird im Planwerk
zur Verordnung dargestellt.
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Zdsenberg (Blickrichtung Westen und Panorama Blickrichtung Norden)
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 2 (unmaf3stablich)
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Siedlungsbereich Bachwirt und Holzmdstlweg

Das Siedlungsgebiet Bachwirt / Holzmdstlweg liegt am Kreuzungspunkt der LandesstralRen
L387 und L329. Der uberwiegende Teil des Siedlungsbereiches ist durch freistehende
Einfamilienhausbebauungen gekennzeichnet. Im Sitden wird der Siedlungsbereich vom
Schocklbach in  Ost-West-Richtung durchzogen. Von Norden her mindet der
Trankengrabenbach in den Schocklbach. Vor allem die Uferbegleitvegetationen wirken
durchaus pragend im allgemeine Orts- und Landschaftsbild. Dartber hinaus bestehen im
Bereich des Eisenbergeweges im Osten und entlang der L329 langgezogene Hecken und
Baumbesténde. Durch dieses Hecken und die Uferbegleitvegetation ist der Siedlungsbereich
durchaus mit naturraumlichen Elementen ausgestattet. Flachenreserven fiir eine Bebauung
stehen insgesamt in einem Ausmalf? von ca. 1 ha zur Verfigung.

Insgesamt kann hier von einem durch Wohnen gepragten, homogenen Siedlungsgeflige
gesprochen werden. Nur o6stlich entlang der beiden LandesstralRen sind mit einem
Gewerbebetrieb, einer Reihenhausanlage und einer Gaststatte, die die freistehenden
Wohnbebauungen erganzen, auch anderweitige Nutzungen bzw. Bebauungen im Bestand
und daher wird dieser Bereich, wie ersichtlich in der Plandarstellung der
Siedlungscharakteristiken, auch der Mischnutzung zugeordnet. Uberwiegend dominiert das
Satteldach ohne klare Hauptfirstrichtung deutlich die allgemeine Dachlandschaft. Im Bereich
der Gastro- sowie der gewerblichen Nutzung werden Bebauungsgrade von tber 0,8 erreicht.
Zuruckzufuhren ist dieser Wert auf den hohen Anteil an Abstell- und Manipulationsflachen. Im
Bereich der Wohnnutzungen liegen die Bebauungsgradwerte zwischen etwa 0,02 und ca.
0,54 und sind damit sehr breit gestreut.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 und Charakteristik 4 zuzuordnen. Im Bereich
der freistehenden Einfamilienhduser, der der Charakteristik 1 zugewiesen ist, soll der
gewachsene Gebietscharakter jedenfalls fortgefihrt und beibehalten werden. Wichtige
Instrumente hierbei sind die Beschréankungen der Kubaturen auf ein ortstibliches Maf3 und die
Festlegung von Satteldachern als Dachform. Ebenso soll die blaue Infrastruktur entlang des
Trankengrabenbaches und damit der einzige, siedlungsinterne Freihaltebereich erhalten
werden. Dieser sorgt fur eine charakteristische Auflockerung innerhalb des Siedlungsgefiiges
und im Kreuzungsbereich der beiden LandesstralRen fiir eine Abschirmung von Bebauungen
gegeniuber dem Strafl3enverkehr.

Fur die Mischnutzungen entlang der Landesstral3en sieht die Gemeindeentwicklung vor, dass
diese auch weiterhin ermdglicht wird. Dieser Umstand wird dadurch untermauert, dass im
Ortlichen Entwicklungsplan 4.0 der Gemeinde Weinitzen ein Bereich mit zwei Funktionen
Wohnen und Gewerbe festgelegt ist. Betriebliche Tatigkeiten sollen durch zu eng gefasste
Vorgaben betreffend Bebauung nicht beeintrachtigt werden.
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Bachwirt im Nordwesten (Blickrichtung Nordosten)
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Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 und 4 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Gregerbauerweg

Der Siedlungsbereich Gregerbauerweg liegt dezentral und ist Uber eine steil ansteigende,
schmale ErschlieBungsstral3e erreichbar. Entlang des Weges reihen sich ausschlieflich
Wohnnutzungen  (Einfamilienh&duser)  aneinander und bilden eine  typische
Hangkantensiedlung. Die Entwicklungspotentiale sind génzlich aufgebraucht und damit kann
der Siedlungsbereich aus Entwicklungsperspektive als abgeschlossen angesehen werden.
Die einzelnen Bauplatze zeichnen sich durch einen hohen Grinanteil mit vielen und
grol3ziigigen BepflanzungsmalRnahmen aus, die allesamt im sidlichen, tiefer gelegenen Teil
der Bauplatze vorhanden sind. Aus naturrdumlicher Sicht ist damit ein annahernd flieRend
gehaltener Ubergang zum umgebenden Waldbestand gegeben.

Die Gebaude im Westen der Siedlung sind dichter angeordnet, wohingegen im Westen etwas
mehr Freiraum zwischen den Gebauden eingehalten wird. Es liegt insgesamt aber eine
lockere Bebauungsstruktur vor. Die Dachlandschaft prasentiert sich mit einer Ausnahme in
traditioneller Satteldachgestaltung. Als Grundrisse wechseln sich rechteckige und
guadratische Bebauungen ab. Der Bebauungsgrad ist hier im Gegensatz zu gréReren
Siedlungsgefligen sehr gleichmafig und auffallend niedrig und liegt ca. zwischen 0,1 und
0,24, was wohl auf die steile Topographie der Bauplatze und die damit verbundene
zuriickhaltende Bautatigkeit zuriickzufiihren ist.

Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Der homogene
Siedlungscharakter soll weiterhin erhalten bleiben. Vor allem hinsichtlich der
Hoéhenentwicklung und Dachgestaltung dienen Vorgaben zur Einschrdnkung der Wahrung
des Siedlungscharakters in dieser deutlichen und teilweise gut einsehbaren Hanglage.
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmaf3stablich)
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Siedlungsbereich Prenterweg Nord / Weinbergweg

Entlang des nérdlichen Prenterweges sowie des 6stlichen Teils des Weinbergweges ist eine
locker gehaltene Bebauungsstruktur vorherrschend. Nur im Westen des Weinbergweges sind
Bebauungen dichter angeordnet, aber in der Gesamtheit kann in diesem Siedlungsbereich
von einer lockeren Bebauung gesprochen werden. Die Wohnfunktion ist eindeutig
dominierend gegentiber einer sehr untergeordneten landwirtschaftlichen Nutzung. Mit ca. 0,7
ha stehen noch ausreichend Potentiale fiir eine Weiterentwicklung zur Verfigung. Sudlich des
Weinbergweges befindet sich im 6stlichen Teil ein grolRerer Bereich, der bisher von
Bebauungen freigehalten ist. Ansonsten sind durch das Fehlen von FlieRgewasser und
durchgehenden Hecken keine raumpragenden, naturraumlichen Elemente im
Siedlungsbereich vorhanden.

Der Bereich wird insgesamt als inhomogen wahrgenommen. So sind manche Gebaude mit
drei GeschoRen ausgestattet und es sind unterschiedliche Dachformen vorhanden. In
Verbindung mit der guten und weithin gegebenen Einsehbarkeit sowie der Lage an einem
nach Norden ansteigenden Gelande, wodurch den Bebauungen eine gewisse Dominanz im
Landschaftsraum zukommt, wirkt diese Siedlungsstruktur als stérend im vorhandenen
Landschaftsbild. Zusatzlich sind im stdlichen Bereich entlang der Prenterweges hohe,
geschlossene Bepflanzungen als Einfriedungen angelegt, die einem offenen, freundlichen
Siedlungscharakter widersprechen. Auffallend ist, dass in diesem Siedlungsbereich eine
intensivere Nutzung der Bauplatze vorliegt. Der Bebauungsgrad liegt ungefahr zwischen 0,28
und 0,82 und damit vergleichsweise sehr hoch und breit gestreut. Dieser Umstand tragt zum
heterogenen Siedlungscharakter bei.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 2 zuzuordnen. Eine fortschreitende
Heterogenisierung des Siedlungsbereiches soll eingeddmmt werden. Es soll v.a. durch die
Vorgaben hinsichtlich der konkreten Bebauung (Dachform, GeschoRRe, Gebaudehthe etc.)
dem Trend in Richtung einer zunehmenden Heterogenisierung entgegengewirkt werden.
Zusatzlich soll die Zurickdrangung eines offenen, lockeren Siedlungscharakters durch die
Festlegung eines maximalen Bebauungsgrades eingeddmmt werden. Wichtig ist hier ebenso,
dass keine Fortsetzung der vereinzelt bestehenden, hohen und blickdichten Einfriedungen
stattfindet.
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Prenterweg Nord und Weinbergweg von Osten
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 2 (unniaBst.ablich)
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Siedlungsbereich Prenterweg Sud / Méltensiedlung

Der Oberschocklbach durchfliet den Bereich des sudlichen Prenterweges und der
Moltensiedlung im Osten und stellt teilweise eine markante Begrenzung des
Siedlungsgefliges dar. Ebenso grenzt der Bereich im Siudwesten an einen kleinen
Waldbestand. Vor allem im Bereich der Unteren Mélten ist der hohe Grunanteil sehr auffallig.
Diese Hausgarten liegen vorrangig auf der strallenabgewandten Seite und bilden in ihrer
Gesamtheit gréReren, zusammenhangenden Griinbereich innerhalb des Siedlungsbereiches.
Entlang des Prenterweges ist ein Potential von ca. 0,25 ha im Bestand. Es handelt sich um
eine Uberwiegend flache bis leicht geneigte Topographie.

Die Siedlungsstruktur weist etwa im Gegensatz zum nordlichen Prenterweg eine
regelmafigere Bebauung auf. Zusatzlich istim Norden entlang des Prenterweges bereits eine
Reihenausanlage umgesetzt. Dieser Bereich ist ausschlieRlich Wohnnutzungen vorbehalten.
Die Gebaude weisen ahnliche Kubaturen auf die Dachlandschaft ist bis auf wenige
Ausnahmen durch Satteldacher gepragt. Wahrend in der Oberen Molten und im Westen der
Unteren Molten die Firstrichtungen Uberwiegend in Nord-Siid-Richtung ausgerichtet sind, ist
diese im Bereich der 6stlichen Unteren Mélten vorwiegend in Ost-West-Richtung gegeben.
Bis auf wenige Ausrei3er nach oben liegt der Bebauungsgrad etwa zwischen 0,05 und 0,49.

Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Der homogen anmutende
Siedlungscharakter soll weiterhin erhalten bleiben. Dieser Siedlungsbereich ist als kleinteilig,
kompakt und einheitlich in der Natur wahrnehmbar und fligt sich gut in den gebotenen
Landschaftscharakter ein. Diese Qualitat soll durch Vorschreibungen fir Baumal3nahmen
(Beschréankung der Baumassen und der Hohenentwicklung auf ein ortsiibliches Mal3 sowie
das Satteldach bzw. satteldachahnliche Konstruktionen als Dachform) weiter gefestigt und
abgesichert werden.

Prenteweg Sd - Potentiaflache im Anschluss an den Bestand (Blickrichtung Stdosten)
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Kirchweg

Kirchweg ist ein kleines, kleinteiliges Siedlungsgefiige bestehend aus Einfamilienhdusern,
welche sich entlang zweier Stichstral3en in locker gehaltener Bebauung angeordnet haben.
Es dominiert eindeutig die Wohnnutzung. Anhand der Bebauungen lasst sich ein klar
homogenes Siedlungsgebiet feststellen. Aufgrund einer einheitlichen und charakteristischen
Bebauung mit Einfamilienhausern ist ein typisches Ortsbild vorhanden, das auch durch
ausgedehnten Garten auf den jeweiligen Bauplatzen gepragt ist und so einen lockeren
Siedlungscharakter entstehen lasst. Die Grundrisse der Hauptgebdude sind zwar durchaus
unterschiedlich (L-Form, Rechteck, Quadrat), jedoch ist der Siedlungsstruktur in der Natur
dennoch als sehr homogen wahrnehmbar. Neben dem dominierenden Satteldach sind auch
ein Pult- und ein Zeltdach im Bestand. Eine klare Hauptfirstrichtung ist nicht gegeben. Es steht
ein Bauplatz fiir eine weitere Bebauung zur Verfigung. Der Bebauungsgrad liegt ungefahr
zwischen 0,22 und 0,54.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Der homogene
Siedlungscharakter soll weiterhin erhalten bleiben und dies soll Gber die Vorgaben zur
Hoéhenentwicklung, zur Dachgestaltung (Satteldach bzw. satteldachahnliche Konstruktionen)
und zur Beschrankung der Kubaturen auf ein ortstibliches Ausmalf? sichergestellt werden.
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Kirchweg (Blickrichtung Osten)
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Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmaf3stablich)

ZT Raumplanungsbtiro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



29

Siedlungsbereich Oberschdckl

Der Siedlungsbereich Oberschockl ist klar dezentral gelegen und mit einigen lange
bestehenden Landwirtschaftsbetrieben ein traditionell von der Landwirtschaftsfunktion
gepragtes Gebiet. Neben einigen betriebszugehdrigen Wohnnutzungen wurden bisher
wenige weitere Wohngebaude im Osten und Norden errichtet, wobei der landwirtschaftliche
Charakter nach wie vor deutlich dominiert. In seiner Gesamtheit treten diese freistehenden
Wohnbebauungen eher in den Hintergrund. Es kann somit von einer homogenen Nutzung
gesprochen werden. Oberschéckl wird von zwei in Richtung Siuden flieRenden Bachen im
Osten und im Westen eingerahmt. Die grof3ten Entwicklungsreserven von insgesamt ca. 1,0
ha liegen am westlichen Rand des Siedlungsbereiches. Sidlich liegen ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen und diese bilden einen weithin einsehbaren Freibereich
zwischen Oberschéckl und den sidlich davon befindlichen Siedlungsbesténden.

Der dorfliche Charakter ist sehr sensibel hinsichtlich seines Fortbestandes und dieser kann
durch wenige gebietsfremde Bebauungen entscheidend gestort werden. Die Betriebsgebaude
und Einfamilienhauser sind in lockerer Bebauung angeordnet und bedingt dadurch ist das
Siedlungsgeflige auch durch einige Griinflichen charakterisiert, die durchaus mit
Landschaftselementen ausgestattet sind. In Anlehnung an den historisch gewachsenen
Siedlungscharakter ist das Satteldach deutlich dominierend. Eine klare Hauptfirstrichtung ist
hingegen nicht auszumachen.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 3 zuzuordnen. Die Gemeinde Weinitzen hat vor,
den landwirtschatftlich-dorflichen Charakter von Oberschockl beizubehalten. Daher sollen hier
keinesfalls verdichtete Bebauungsformen wie Reihenhauser oder GeschoRRwohnbauten
errichtet werden, die eine empfindliche Stérung fir den Siedlungscharakter bedeuten wiirden.
Neben Dbetriebszugehtrigen Wohnnutzungen sollen unabhéangig davon lediglich
Einfamilienhausbebauungen zulassig sein, die sich in ihrer Gestaltung am gewachsenen
Bestand zu orientieren und in diesen einzufiigen haben. Auf diese Weise wird der doérfliche
Siedlungscharakter nicht beeintrdchtigt und das historisch gewachsene Orts- und
Landschaftsbild wird sichergestellt.

Oberschdckl — dorflicher Charakter (Blickrichtung SUen)
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Feuerwehr

Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 3 (unmaf3stablich)

Siedlungsbereich Weinitzen

Weinitzen Zentrum liegt an der LandesstralRe L387 und weist ein sehr diverses Nutzungsbild
auf. So sind in diesem Siedlungsbereich Wohnnutzungen ebenso zu finden wie auch das
Gemeindeamt, eine Kinderkrippe, die Kirche, eine Gaststétte oder eine Tierarztin. Somit ergibt
sich eine klare Nutzungsvielfalt fir diesen Siedlungsbereich, was fur einen
Siedlungsschwerpunkt bzw. ein Zentrum einer Gemeinde sehr typisch ist. In Analogie zur
Nutzungsvielfalt erscheint auch die Bebauungsstruktur mit klassisch gehaltenen
Einfamilienh&usern, GescholRwohnbauten, der Kirche mit moderner Architektur sowie dem
modernen Gemeindeamt mit Flachdach als vielfaltig. Dementsprechend fallen auch die
Kubaturen und Gebaudehdhen sowie die bauliche Ausnutzung der Bauplatze sehr
unterschiedlich aus. Wahrend die Einfamilienhduser Uber sehr Uppige Gartenanlagen
verfigen, sind die offentliche Gebdude sowie GescholRbauten von einem hohen
Bebauungsgrad gekennzeichnet. Nicht zuletzt tragen die notwenigen, befestigten PKW-
Abstellflachen zu diesem Umstand bei. Die kurzfristigen Entwicklungspotentiale sind sehr
eingeschrankt. Dies ist insbesondere durch die angrenzenden Waldflachen bedingt, die weite
Teile des Siedlungsbereiches eng umschliel3en und so eine zusatzliche Entwicklung sehr
einengen.
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Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 4 zuzuordnen. Fir das Gemeindezentrum soll
die gewachsene Struktur mit einer durchmischten Nutzung und Bebauung weitergefihrt
werden. Es ist hier nicht zielfilhrend, durch die Festlegung strikter Bebauungsgrundlagen
lenkend in die weitere Siedlungsentwicklung einzugreifen. Die Funktion als Gemeindezentrum
mit einer gewissen baulichen Vielfalt und Nutzungsdurchmischung soll dadurch nicht
beeintrachtigt werden. Die Bedeutung dieses Siedlungsbereiches fir das allgemeine
Landschaftsbild ist aufgrund der Lage eingebettet zwischen Waldbestand im Vergleich zu
anderen Siedlungsbereichen im Gemeindegebiet eher untergeordnet. Dariiber hinaus sind
gemaR dem rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde Weinitzen
Entwicklungsreserven nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Zur Sicherung der Funktion
als Gemeindezentrum werden daher im Rahmen des R&umlichen Leitbildes keine
Festlegungen zur Bebauung fur diesen Siedlungsbereich getroffen.
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Weinitzen Zentrum (Blickrichtung Stiden)
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Schwarzplan (Geb&audestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 4 (unmaf3stéblich)

Siedlungsbereich Hof

Hof liegt zentral im Gemeindegebiet am Ende eines von der L387 nach Siiden abzweigenden
Weges. Das Gebiet befindet sich in dezentraler Lage und weist eine lockere Bebauung mit
Einfamilienhdusern auf. Es dominiert hier klar die Wohnfunktion. Ein landwirtschaftlicher
Betrieb ist ebenfalls vorhanden. Im Siiden des Gebietes verlauft der Niederschocklbach und
dessen landschaftspragende Begleitvegetation stellt sowohl ein charakteristisches,
siedlungsexternes Element als auch eine Begrenzung fir die weitere Siedlungsentwicklung
dar. Auffallend sind auch die groRzuigigen Gartenanlagen der einzelnen Baupléatze, die fur
eine freundliche, locker anmutende Atmosphéare sorgen. Es sind hier nur wenige kurzfristige
Erweiterungspotentiale im Ausmal von ca. 3 Bauplatzen vorhanden.

Bis auf wenige Ausreil3er hinsichtlich der Héhenentwicklung ist insgesamt ein homogenes
Siedlungsgefiige klar gegeben. Untenstehendes Bild illustriert die vorherrschende
Satteldachlandschaft des Siedlungsbereiches vor dem Hintergrund des aul3eralpinen
Hugellandes. Wahrend die nérdlichste Reihe eine Hauptfirstrichtung in grober Nord-Sud-
Ausrichtung aufweiset, sind die weiteren Bebauungen in Ost-West ausgerichtet. Der
Bebauungsgrad bewegt sich vorwiegend zwischen etwa 0,13 und 0,48.
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Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Der gewachsene
Siedlungscharakter soll in dieser Form weitergeflihrt werden, da sich die kleinstrukturierten
Siedlungsbereiche mit einem zweigeschol3igen Erscheinungsbild harmonisch in die higelige
Landschaft einbetten. Zu diesem Zweck werden die zuldassigen Kubaturen, die
Hohenentwicklung und die Dachgestaltung (Satteldach bzw. satteldachahnliche
Konstruktionen) auf den gebotenen Siedlungscharakter abgestimmt.
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Panorama der Dachlandschaft von H6f (Blickrichtung Nordosten)

Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmaf3stablich)
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Siedlungsbereich Sternwirt

Das Siedlungsgeflige Sternwirt befindet sich im sudlichen Gemeindegebiet in eindeutig
dezentraler Lage. Es sind ausschlief3lich Wohnnutzungen vorhanden, nur im angrenzenden
Gemeindegebiet der Stadt Graz sind eine Gaststétte sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb im
Bestand. Damit ist eine deutliche Nutzungshomogenitat vorhanden. Wahrend im Westen und
Norden die Siedlung durch Waldflachen begrenzt wird, befinden sich im Osten und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es sind noch Potentialflachen im Ausmaf3 von etwa drei
Bauplatzen vorhanden.

Der Gebaudebestand setzt sich aus Einfamilienhausern in lockerer Bebauung zusammen. Die
durch Satteldacher gepragte Dachlandschaft wird nur durch ein Flachdach und ein Zeltdach
erganzt und es liegt allgemein ein sehr homogener Siedlungscharakter vor. Teilweise wurden
als lebende Zaune dichte Thujenhecken in einer Hohe von 2 m und darlber hinaus angelegt.
Dadurch wird der lockere Siedlungscharakter stralenseitig zum Teil doch erheblich
beeintrachtigt. Im Gegensatz dazu zeichnen sich die Hausgéarten durch einen hdheren
Grunanteil aus. Der Bebauungsgrad liegt in etwa zwischen 0,18 und 0,49.

Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Der gewachsene, lockere
Siedlungscharakter soll in dieser Form weitergefihrt werden. Lediglich der weiteren
Ausbreitung von hohen Thujenhecken soll durch die Vorschreibung von licht- und
luftdurchlassigen bis zu einer Maximalh6he von 1,5 entgegengewirkt werden. Mit dieser
allgemeinen Festlegung wird der aufgelockerte Siedlungscharakter sichergestelit.

Sternwirt (Blickrichtung Westen) o
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Trinklweg

Der Siedlungsbereich Trinklweg befindet sich sidlich von Niederschdckl und ist hinsichtlich
seiner Nutzung eindeutig durch Wohnen gepragt. Die weitlaufigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen rund um den Siedlungsbereich bilden zusammen mit der Siedlung selbst ein sehr
pragendes Element im Landschaftsbild, das im Osten durch einen kleinen Waldbestand noch
naturrdumlich erganzt wird.

Die Bebauung weist eine lockere Anordnung auf und es wurden Einfamilienhauser errichtet.
Das Satteldach dominiert die Dachlandschaft, wobei auch ein Flach- sowie Walmdach
vorzufinden ist. Eine klare Hauptfirstrichtung ist nicht gegeben. Fur die zentral gelegenen
Potentialflachen im Ausmalf3 von ca. 4 Bauplatzen wurde zur Sicherstellung einer geordneten
und dem Siedlungscharakter entsprechenden Bebauung ein Bebauungsplan erlassen. Ziel
des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer gebietstypischen Bebauung, die im
Wesentlichen aus freistehenden Einfamilienhdusern mit Satteldach besteht. Mit weiteren
Regelungen wie etwa zur Gebaudehdhe, Vorgaben zur Fassadengestaltung,
Freiflachengestaltung oder dem Bebauungsgrad wird sind wurden detaillierte MaRnahmen zur
Erreichung der Zielsetzung vorgenommen.
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Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Die Fortflihrung der gewachsenen
Siedlungsstruktur sowie die Einbindung der Bauwerke in das gebotene Orts- und
Landschaftsbild ist fur die unbebaute Potentialflache Uber den rechtswirksamen
Bebauungsplan bereits sichergestellt. In Anlehnung an die im Bebauungsplan festgelegten
Bestimmungen werden auch fiir den Siedlungsbereich im Allgemeinen Bebauungsgrundlagen
zur Sicherstellung des gewachsenen Siedlungscharakters getroffen. Insbesondere die
pragende Dachlandschaft mit Satteldach bzw. satteldach&hnlichen Konstruktionen und einem
zweigescholRigen Erscheinungsbild soll weitergefuhrt werden.

Trinklweg (Blickrichtung Nordosten)
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Schwarzplan (Geb&audestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmaf3stéblich)
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Siedlungsbereich Niederschockl

Der Siedlungsbereich Niederschockl stellt den Hauptsiedlungskorper in der Gemeinde dar.
Wahrend im Westen eine klare Mischnutzung vorzufinden ist, so prasentiert sich der das
Zentrum als recht inhomogen. Die Randbereiche im Osten, Norden und Siden wiederum
weisen eine regelmafige, homogen erscheinende Einfamilienhausstruktur auf.

Im Westen entlang der Landesstral3e L387 sind die Volksschule, der Kindergarten, der ortliche
Sportverein samt Sportplatzflache, ein gewerblicher Betrieb vorzufinden. Zusatzlich wird in
naher Zukunft im dstlichen Anschluss an die Volksschule ein Lebensmittelmarkt errichtet und
damit der Siedlungsbereich in seiner funktionalen Ausstattung weiter gestarkt. Diese Gebaude
weisen naturgemald groRere Baumassen auf als Bereiche mit Einfamilienhausbebauungen,
wie sie Uberwiegend in Niederschockl vorhanden sind. Diese Bauwerke im Westen (Schule,
Kindergarten, Lebensmittelmarkt, Gewerbebetrieb) sind mit einem Flachdach gestaltet und
heben sich auch dadurch von der Ubrigen Bebauungsstruktur deutlich ab.

Der Uberwiegende Teil des Siedlungsbereiches ist der Wohnfunktion vorbehalten und diese
ist in seiner baulichen Struktur vorrangig als freistehendes Einfamilienhaus in lockerer
Anordnung ausgestaltet. Auch wenn Satteldacher hier dominieren, so sind auch Gebaude mit
anderen Dachformen (Flachdach, Zeltdach, Walmdach, Pultdach) vorhanden. Eine
Hauptfirstrichtung ist nicht auszumachen. Im Osten ist zusatzlich als eine der wenigen
dichteren Wohnformen eine kleine Reihenhausanlage im Bestand. Die Bauplatze der
Einfamilienhausbebauungen sind mit grof3zligigen Gartenanlagen ausgestattet, was
wesentlich zum lockeren Siedlungscharakter beitragt.

Neben diesen Gebauden sind auch mehrere landwirtschaftliche Betriebe im zentralen Bereich
vorhanden, die vom dorflichen Ursprung dieses Siedlungsgefliges zeugen. Durch die
Betriebsgebaude zeigt sich auch hinsichtlich der Baumassen ein wesentlich differenzierteres
Ortsbild als in den Wohnbereichen von Niederschockl. Charakteristisch sind hier durchwegs
vorhandenen Satteldacher. Im Norden des Zentrumsbereiches wird der landwirtschaftlich-
dorfliche Charakter durch eine Reihenhausanlage erganzt. Diese wirkt in seiner modernen
Erscheinung mit Flachdach und allein aufgrund der Baumasse als Fremdkérper im ansonsten
Uberwiegend harmonischen, landliche anmutenden Zentrumsbereich von Niederschockl.

Niederschockl wird von einer Vielzahl an naturrGumlichen Landschaftselementen
gekennzeichnet. Entlang der Stral3enverbindungen bestehen mehrere langgezogene Hecken.
Insbesondere die Bereiche der Einfamilienhausbebauungen sind mit zahlreichen
Bepflanzungen ausgestattet. Teilweise dienen die Bepflanzungen auch zur Abgrenzung zu
anderen Nutzungen (z.B. zu landwirtschaftlichen Nutzflachen). Sddwestlich von
Niederschockl erstreckt sich ein grof3er, von Bebauungen freigehaltener Bereich, der
Uberwiegend als Landwirtschaftsflache genutzt wird und durch den der Niederschécklbach
verlauft. Es handelt sich dabei um den grél3ten Freihaltebereich, der innerhalb der verstreuten
Siedlungen der Gemeinde Weinitzen besteht und daher kommt diesem in Bezug auf das
allgemeine Landschaftsbild und die Kulturlandschaft eine enorme Bedeutung zu.

Im Siedlungsbereich sind noch kurzfristig bebaubare Potentialflachen von ca. 0,6 ha
vorhanden. Die Wohnbereiche der Einfamilienhduser weisen einen Bebauungsgrad auf, der
in etwa zwischen 0,07 und 0,66. Die Reihenhausbebauungen liegen hierbei noch darlber. Im
Bereich der westlichen Nutzungen (Schule usw.) liegt ebenfalls ein héherer Bebauungsgrad
vor, was vorrangig an den erforderlichen PKW-Abstellflachen liegt. SO belauft sich die
bebaute Flache im Bereich der Schule auf ca. 0,75.
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Zielsetzungen und MalRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1, Charakteristik 2 und Charakteristik 4
zuzuordnen.

Fur den westlichen Bereich der Mischnutzung soll die Weiterentwicklung der bereits
etablierten Versorgungseinrichtungen in jedem Fall weiterhin ermdglicht werden. Die
Bindelung dieser Einrichtungen im Hauptsiedlungskoérper der Gemeinde steht im klaren
Einklang mit den Zielsetzungen der Gemeinde. Es wurden bereits unterschiedliche,
grol3volumige Bauwerke errichtet. Eine Regelung und Eingrenzung der zuléssigen Bebauung
auf Ebene des Raumlichen Leitbildes erweist sich als nicht zielfihrend. Die hier befindlichen
Einrichtungen nehmen eine wichtige Stellung innerhalb der Funktionsstruktur der Gemeinde
ein und eine mogliche Weiterentwicklung dieser Einrichtungen soll durch Festlegungen des
Réaumlichen Leitbildes nicht beeintrachtigt werden. Daher werden fir_den westlichen
Siedlungsteilbereich von Niederschdckl keine Festlequngen zur Bebauung im Raumlichen
Leitbild getroffen.

Fur die Wohnnutzungen sowie wenigen landwirtschaftlichen Nutzungen gilt es, die Einbindung
der Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild bestméglich zu regeln. Es soll in den Bereichen
des dorflich gepréagten Zentrums sowie der locker angeordneten, freistehenden
Einfamilienhéuser zu keiner Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes kommen und
keine verdichteten Bebauungsformen zugelassen werden, die als stérend im gebotenen Orts-
und Landschaftsbild wirken kdnnten. In Abstimmung auf die Ziele der Gemeindeentwicklung
in Niederschockl sollen gewerbliche Nutzungen im zentralen Teil des Siedlungsbereiches
ermoglicht werden. Dies trifft vor allem auf Bereiche entlang der Landesstral3e L387 zu.

Niederschockl - eih SUost (ickichg rden)
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1, 2 und 4 (unmaf3stablich)

Siedlungsbereich Bleihltten

Bleihltten wird durch die Lage entlang der L387 gepragt. Am nérdlichen Rand miindet diese
Landesstral3e in die L319. Damit ist Bleihitten stral3enverkehrstechnisch gut angebunden und
es ist in Bezug auf das Gemeindegebiet keine dezentrale Lage gegeben. Es handelt sich um
eine Uberwiegend lockere Siedlungsstruktur, in welcher Wohnen die pragende Nutzung
darstellt. Das bebaubare Potential belauft sich auf Gber 1,0 ha. Einen Grof3teil davon bildet
eine grolRe, zusammenhangende Flache im Zentrum von Bleihltten direkt an der
LandesstralBe. Bleihitten wird im Westen wie auch im Osten von Waldflachen raumlich
begrenzt und eingerahmt. Zusatzlich verlauft im Westen der Niederschdcklbach und vereinzelt
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sind zusammenhangende Bepflanzungen (Hecken, Feldgehdlze) vorzufinden, die ein
weiteres charakteristisches Element dieses Siedlungsbereiches darstellen.

Im Norden und Stidwesten befinden sich homogene Strukturen von Einfamilienwohnh&usern,
die sich vorrangig durch Satteldacher auszeichnen. Die Wohnbebauungen im Sudosten
hingegen sind durch eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen gekennzeichnet (Satteldach,
Walmdach, Zeltdach, Flachdach). Hauptfirstrichtungen sind nur kleinrdumig in
Siedlungsteilbereichen, jedoch nicht fir den gesamten Siedlungsbereich auszumachen. Auch
die Kubaturen der Hauptgebaude sind im Sudwesten gleichmaRiger (rechteckig) und
ahnlicher als im Sudosten. Auffallend sind beinah durchgangig in Richtung Suden angelegte,
groRzligige Gartenanlagen der einzelnen Bauplatze. Im Zentrum entlang der Landesstral3e
L387 wird das Ortsbild vor allem durch den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb, dem
zugehdrigen Wohnhaus und einen weiteren Geschol3bau gekennzeichnet. Ebenfalls sind hier
eine Arztpraxis und eine Glaubensgemeinschaft vorhanden. Insgesamt wird das homogen
gehaltene, von kleinteiligen Wohnnutzungen charakterisierte Siedlungsgeflige durch diese
Bauwerke jedoch nicht wesentlich gepragt, da dies nur einen Bruchteil des
Siedlungsbereiches ausmacht. Der Bebauungsgrad der Einfamilienhausbebauungen liegt
etwa zwischen 0,1 und 0,6.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Fir den gesamten
Siedlungsbereich soll die homogene und typische Siedlungscharakteristik, die wesentlich
durch die Einfamilienhausbebauungen gekennzeichnet ist, unbedingt fortgesetzt werden.
Eine Fortsetzung von Gebauden mit grél3eren Kubaturen sowie gréZeren Gebaudehdhe, wie
sie vereinzelt vorhanden sind, sollen nicht weiter zugelassen werden, um keine
fortschreitende Heterogenitat im Siedlungscharakter zur bewirken. Die Vorschreibung eines
Satteldaches bzw. satteldachahnlicher Konstruktionen als Dachform erfolgt im Sinne der
Erhaltung des bestehenden Siedlungscharakters. Der allgemeine, gewachsene
Siedlungscharakter von Bleihltten wird durch diese Festlegungen bestmdglich fortgefiihrt. In
Abstimmung auf die Ziele der Gemeindeentwicklung in Bleihitten sollen auch gewerbliche
Nutzungen weiterhin ermdglicht werden. Dies trifft vor allem auf Bereiche entlang der
LandesstralRe L387 zu.
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmaf3stablich)
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Siedlungsbereich Fasslberg

Fasslberg ist wesentlich durch die Lage an der stark befahrenen B72 Weizer Stral3e gepragt
und weist eine durchmische Nutzungsstruktur auf. So befinden sich in diesem Gebiet
Uberwiegend Wohnnutzungen, aber u.a. auch eine Tankstelle, ein Lebensmittelmarkt, eine
Autowerkstétte / Tankstelle, ein Baustoffhandel, eine Druckerei sowie ein Baubiiro. Im direkt
angrenzenden Gemeindegebiet Kumberg zahlen auch eine Gaststatte sowie ein
Versicherungsburo zum Siedlungsgefiige. Wahrend der Siedlungsbereich im Osten direkt an
der Gemeindegrenze liegt, wird dieser im Westen von einer Waldflache begrenzt und dadurch
vom nahen Bleihitten und Hohenweg/Kollerweg naturrdumlich getrennt. Es sind nur wenige
kurzfristige Entwicklungspotentiale (ca. 3 vereinzelte Bauplatze) fir Wohnbebauungen im
Bestand.

Neben den lockerer bebauten Wohnbereichen, die Gberwiegend abseits der Landesstral3en
liegen bzw. durch Larmschutzwande abgeschirmt werden, bestehen entlang der B72 auch
dichtere  Baustrukturen mit  groRvolumigen  Kubaturen. Die  Wohnnutzungen
(Einfamilienhausbebauungen) weisen auf Grund der gleichmaf3ig vorgenommenen Aufteilung
der Bauplatze eine charakteristische Regelmafigkeit in der Bebauung — mit wenigen
Ausnahmen vor allem der Kubaturen — auf. Satteldacher dominieren eindeutig die
Wohnbereiche, wobei der Grof3teil der Hauptfirste in Nord-Sud-Richtung ausgerichtet sind.
Die Bauplatze der Wohngebaude zeichnen sich durch einen hohen Griinanteil aus und
verleinen dem Siedlungsbereich einen sehr aufgelockerten Charakter. Der Bebauungsgrad
im Wohnbereich liegt ca. zwischen 0,14 und 0,5. Im Bereich der gewerblichen Nutzungen sind
aufgrund der Abstell-, Lager und Manipulationsflachen die Bauplatze weitestgehend
versiegelt.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 und Charakteristik 4 zuzuordnen. Durch seine
unterschiedlichen Gewerbenutzungen entlang der Hauptverkehrsachsen wohnt Fasslberg
eine zentraldrtliche Funktion inne und diese soll in jedem Fall beibehalten werden. Im
Gegensatz zu den homogen erscheinenden Wohngebieten von Fasslberg erscheinen
konkrete, eng gefasste Vorgaben zur Bebauung hier nicht sinnvoll. Neben unterschiedlichen,
mitunter grof3volumigen Kubaturen weist der Bereich verschiedene Dachgestaltungen, Hoéhen
der Bauwerke und vor allem bedingt durch die Nutzung als PKW-Abstellflachen auch teilweise
einen hohen Bebauungsgrad auf. Strenge Bebauungsvorgaben sind hier absolut nicht
zielfuhrend und wirden sich womoglich negativ auf die Funktion als Gewerbestandort
auswirken. Es ist hier eindeutig der Aufrechterhaltung der gewerblichen Funktion der Vorrang
vor einer Regelung der Bebauung zu geben.

Fur jenen Teil von Fasslberg, der durch eine sehr homogene Siedlungsstruktur von
Wohngebauden in der Form von Einfamilienhausbebauungen gekennzeichnet ist, soll dieses
Ortsbild jedenfalls fortgefuhrt und gesichert werden. Diese Entwicklung wird tiber einschlagige
Bestimmungen hinsichtlich Kubaturen, Héhenentwicklung und Dachgestaltung, die sich in
erster Linie am Bestand orientieren, sichergestellt.
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Fasslberg Wohnnutzungen (Blickrichtung Weéienj
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Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 und 4 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Hohenweg und Kollerweg

Das Siedlungsgebiet am Héhenweg / Kollerweg liegt im Osten der Gemeinde und ist vorrangig
durch die Lage des Hohenweges gepragt, der in grober Ost-West-Richtung entlang eines
typischen Riedelrickens verlauft. Sudlich des Hohenweges ist eine markante Hangflanke
vorzufinden, die als Weinanbauflache genutzt und mit einigen Landschaftselementen
ausgestattet ist. Nur im 6stlichen Teil wurde diese Riedelflanke auch bebaut. Der HOhenweg
verlauft in einem langgezogenen Bogen und innerhalb dieses Bogens besteht ein weitgehend
von Verbauungen freigehaltener Bereich, der zur landwirtschaftlichen Nutzung dient bzw. in
dem eine Waldflache besteht. In Richtung Norden ist die Riedelflanke des Hohenweges im
Westen unbebaut, wodurch ein durchgehender Griinzug entlang der B72 entsteht.
Entwicklungspotentiale (vereinzelte Bauplatze entlang des Héhenweges und grof3flachigere

Potentiale von mehr als 1,0 ha innerhalb des Kollerweges) stehen hier ausreichend zur
Verfigung.

Entlang des Hohenweges haben sich beiderseits Wohnnutzungen in der Form von Ein- und
Zweifamilienhausbebauungen angesiedelt, die beinah ausschliellich mit Satteldachern
ausgefuhrt sind. Auch ein Landgasthof, der gleichzeitig ein Weinbaubetrieb samt Vinothek
und Gastezimmer ist, ist hier anséssig. Die Vinothek wurde, wie wenige weitere Gebaude, mit
einem Flachdach ausgefuhrt und weist eine wesentlich groRere Kubatur auf als typische
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Einfamilienhduser am H6henweg. Auch im Norden des Hohenweges in Richtung der B72
Weizer Strae besteht ein durch Wohnnutzungen gepragte Siedlungsbestand. Im
unmittelbaren Nahbereich ist weiters der Standort eines Bauunternehmens zum
Siedlungsgeflige hinzuzuzéhlen. Sidlich des HOhenweges wurden am Kollerweg einige
freistehende Einfamilienhauser errichtet. Es sind hier zwei weitere Landwirtschaftsbetriebe
vorzufinden. Insgesamt ist somit Uberwiegend die Wohnnutzung vorzufinden. Auch hier ist
das Satteldach dominierend, wenngleich auch einige Geb&ude mit eine Pult- oder Flach
versehen sind. Hauptfirstrichtungen sind in diesem Siedlungsbereich nicht auszumachen. Es
handelt sich sowohl entlang des Hohen- als auch des Kollerweges um eine sehr aufgelockerte
Siedlungsstruktur. Der Bebauungsgrad fir die freistehenden Wohnnutzungen liegt in etwa
zwischen 0,07 und 0,5.

Im Norden an der B72 befindet sich der Standort eines Bauunternehmens samt grof3flachiger
Manipulations- und Lagerflachen im Bestand, wodurch hier naturgemaf ein wesentlich
hoherer Bebauungsgrad als in den Wohnbereichen gegeben ist. Dieser Bereich liegt etwas
abgesetzt vom restlichen Siedlungsgefiige, insbesondere durch die wesentlich tiefere Lage
im Vergleich zum sudlichen Hohenweg.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 2 zuzuordnen. Auch wenn sich hier
landwirtschaftliche Betriebe sowie Gaststéatten befinden, so ist der allgemeine
Siedlungscharakter dennoch durch Wohnnutzungen in Form von einer Bebauung mit
Einfamilienwohnh&usern gepragt. Dieser Siedlungscharakter soll unter Ausschluss
verdichteter Wohnformen fortgefiihrt werden. Wichtig ist die Begrenzung der
Hohenentwicklung, um keine Fortsetzung der wenigen Ausrei3er zuzulassen, was
insbesondere in Verbindung mit den teilweisen Hanglagen des Siedlungsbereiches von
Bedeutung ist. Vorrangig zu erhalten sind die sehr lockere Bebauungsstruktur und der
Griunbereich nordlich entlang des Hohenweges. Der Griinbereich weist eine deutliche
Kuppenlage bzw. Plateaulage auf und das Gelande fall in Richtung Norden steil ab. Es wiirde
sich bei einer Fortsetzung des Baulandes eine klare Beeintrachtigung dieses exponieren
Bereiches durch eine Bebauung ergeben. Im Sinne der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes soll eine Weiterentwicklung von Bauland hier nicht erfolgen.

Beim nordlichen Teil an der B72 handelt sich hierbei um eine nicht ganzlich isolierte, aber
siedlungsstrukturell abgesetzte, industriell-gewerbliche Nutzung (Bauunternehmen), die von
gréRerer Kubaturen der Gebaude und einem hohen Bebauungsgrad gekennzeichnet ist. Einer
Weiterentwicklung der gewerblichen Tatigkeit des Bestandes sowie potentielle, zukinftige
Entwicklung gewerblicher Bauvorhaben soll weiterhin méglich sein. Dies trifft vor allem auf
Bereiche entlang der Landesstral’e B72 zu.
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Einfahrtsbereiche zu Hohenweg und Kollerweg (Blickrichtung Nordosten)
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Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 2 und 4 (unmalfistéblich)
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Siedlungsbereich Nadisch und Tischlerwirt Nord

Die beiden Siedlungsbereiche liegen im stddstlichen Gemeindegebiet und im unmittelbaren
Anschluss an die B72 Weizer Stral3e. Die traditionelle Nutzung in diesen Bereichen bildet die
landwirtschaftliche Nutzung. Es hat sich nach und nach die Wohnnutzung immer starker
etabliert, sodass eine rein landwirtschaftlich gepragte Siedlungsstruktur auf Grund der
mittlerweile zahlreichen Wohnnutzungen nun nicht mehr vorliegt. Im Gegensatz zum
Siedlungsbereich Oberschockl wurde die landwirtschaftliche Funktion hier etwas weiter
zurlckgedrangt, was wahrscheinlich mit etwas zentraleren Lage (vor allem an der B72) und
der damit verbundenen Attraktivitat als Wohnstandort erklarbar ist. Das Ortsbild wird nunmehr
durch Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Betriebsgebdude bestimmt. In seiner
Gesamtheit ist kann jedoch noch immer von einem dorflich gepragten Siedlungscharakter
gesprochen werden. Eine Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur ist wegen der
vorhandenen Potentialflachen von ca. 0,4 ha durchaus méglich. Nadisch wird durch einen
Freibereich bestehend aus Landwirtschaftsflachen, einem Bach und Waldbestand vom
sudlichen Bereich Tischler Wirt Nord rdumlich abgetrennt. Allgemein ist dieser Bereich von
einigen Landschaftselementen wie Hecken, Feldgehdlzen und Einzelbdumen umgeben und
dadurch ist eine charakteristische Abwechslung an naturrdumlicher Ausstattung mit dem
Siedlungsbestand vorhanden.

In Richtung Nordwesten liegt Nadisch am Rande eines gemeindeinternen, groRraumigen
Freihaltebereiches, der in Nord-Sid-Richtung eine naturraumliche Abtrennung zum
westlichen Niederschdckl und Trinklweg darstellt. Zwischen dem ndérdlichen Nadisch und dem
sudlichen Tischlerwirt besteht ein Bereich von ca. 100 m Ausdehnung, der frei von
Bebauungen ist. Durch diesen Freibereich wird Nadisch, das wesentlich durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepréagt ist, von den sidlichen Einfamilienhausbebauungen
raumlich getrennt. Erst durch diese Trennung wird Nadisch das gut wahrnehmbare, kompakt
anmutende Ortsbild verliehen. Im Ortlichen Entwicklungsplan 4.0 wird diesem Umstand durch
die Festlegung einer entsprechenden Entwicklungsgrenze Rechnung getragen.

Es sind hier ausschlieRlich Satteldacher vorzufinden, wobei keine Hauptfirstrichtung gegeben
ist. Diese einheitiche Dachlandschaft ist fur den dorflichen Charakter dieses
Siedlungsbereiches von groRer Bedeutung. Die Wohngebaude weisen durchaus &hnliche
Baumassen auf. Lediglich die Betriebsgebaude der landwirtschaftlichen Gehdofte falle hierbei
grolRer aus. Jedoch tragt dieser Umstand ebenfalls wesentlich zum typischen,
landwirtschaftlich gepragten Siedlungscharakter bei. Der Bebauungsgrad liegt ungefahr
zwischen 0,13 und 0,66. Die Dachlandschaft

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 3 zuzuordnen. Die Gemeinde Weinitzen hat vor,
den landwirtschaftlich-dorflichen Charakter dieser Siedlungsstruktur beizubehalten.
Verdichtete Bebauungsformen wie Reihenhduser oder GescholBwohnbauten werden sollen
keinesfalls errichtet werden, da dies eine bedeutende Beeintrachtigung der gewachsenen,
dorflichen Siedlungsstruktur bedeuten wirde. Neben betriebszugehérigen Wohngebauden
sollen unabhéngig davon lediglich Einfamilienhausbebauungen als Wohnnutzungen zul&ssig
sein, die sich in ihrer Gestaltung am gewachsenen Bestand zu orientieren und in diesen
einzufigen haben. Zu diesem Zweck wird vor allem die Entwicklung der Kubaturen
eingeschrankt. Insbesondere die charakteristische Dachlandschaft mit Satteldach bzw.
satteldachahnlichen Konstruktionen ist beizubehalten und daher werden keine anderweitigen
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Dachformen fir Hauptgebaude zugelassen. Insgesamt verfolgt die Gemeinde Weinitzen das
Ziel, die wenigen landwirtschaftlich-dérflich anmutenden Siedlungsstrukturen im
Gemeindegebiet weiterhin zu erhalten und langfristig zu schitzen. Zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Betriebe werden fir Betriebsgeb&ude keine Bebauungsvorgaben im
Ré&umlichen Leitbild gemacht.

Ein wichtiger Aspekt ist die Freihaltung der sitdlich von Nadisch befindlichen
landwirtschaftlichen Nutzflachen von einer weiteren Siedlungsentwicklung. Es soll ein
umfassendes Zusammenwachsen mit den sudlichen Wohnnutzungen in jedem Fall
vermieden und so der kompakte, landwirtschaftlich gepragte Siedlungscharakter von Nadisch
beibehalten werden. Da solche landwirtschaftliche dominierten Siedlungsbereiche nur noch
vereinzelt bestehen, wird auf deren Erhalt ein besonderes Augenmerk gelegt.

T ——

Nadischmit Einfamilinhausbebauung (Blickrichtung Osten)

.:‘: :;lg ‘ p : b

Freihaltebereich sidlich von Nadisch (Blickrichtung Norden)
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 3 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Neusitz

Neusitz liegt am siddstlichen Rand des Gemeindegebietes im unmittelbaren Anschluss an
das Gemeindegebiet der Stadt Graz. Im Siedlungsbereich ist die Wohnfunktion dominierend.
Daneben befindet sich noch ein landwirtschaftlicher Betrieb (im Gemeindegebiet von Graz)
bzw. eine Reitsportanlage im Bestand. Diese Vielfalt findet insbesondere in sehr
unterschiedlichen Dachgestaltungen seinen Ausdruck. Kurzfristig bebaubare Potentiale sind
im Siedlungsbereich derzeit nur im Ausmalf3 von hdchstens 2 Bauplatzen verfligbar. Wahrend
der dstliche, héher gelegene Teil von zwei Waldflachen eingerahmt wird, sind im Siden
landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Im Norden flie3t auRerdem der Féllingbach vorbei.

Durch GeschoRwohnbauten im Norden sowie im Bereich mehrerer moderner
Einfamilienh&user ist eine Mischung aus traditioneller und lockerer sowie moderner und etwas
dichterer Bebauungsstruktur vorhanden. Die Geschof3bauten wirken allerdings deutlich
gebietsfremd und verandern als dichtere Bebauungsform und aufgrund der vergleichsweise
grol3en Kubaturen den kleinteilig gehaltenen Siedlungscharakter doch enorm. Zum lockeren
Siedlungscharakter tragen vor allem die groRzugigen Garten der einzelnen Bauplatze bei. Der
altere Gebaudebestand weist durchgehend Satteldacher auf. Die moderneren Gebaude
erganzen die Dachlandschaft durch Flachdacher und ein Zeltdach sowie eine sehr modern
gehaltene Dachform ohne klassische Zuordnung. Eine Hauptfirstrichtung ist hier nicht
vorhanden. Der Bebauungsgrad bewegt sich bei den Einfamilienhausbebauungen zwischen
0,08 und 0,5.

ZT Raumplanungsbtro DI Vittinghoff Gemeinde Weinitzen



51

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 2 zuzuordnen. Kaum ein Siedlungsbereich
prasentiert sich so heterogen wie Neusitz. Eine strenge Reglementierung zur Eindammung
einer fortschreitenden Diversifizierung ware hier nicht besonders zielfuhrend. Einzig die
bestehenden GeschoRwohnbauten sollen nicht als Ankerpunkt fur die Errichtung weiterer
groRvolumiger, verdichteter Wohnformen genutzt werden kdnnen. Der dezentral gelegene
Siedlungsbereich soll in erster Linie weiterhin fur die Errichtung von Einfamilienwohnhéusern
zur Verfugung stehen. Dichtere Wohnformen werden hingegen in anderen, zentralen
gelegenen Bereichen der Gemeinde verstarkt angestrebt. Zu diesem Zweck werden die
zulassige Kubaturen und die Hohenentwicklung der Gebaude begrenzt.

Neusitz mit modernen Einfamilienwohnhausern (Blickrichtung Osten)
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Schwarzplan (Gebaudestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 2 (unmafstéblich)

Siedlungsbereich Fasslstral3e

Der Bereich befindet sich im stdostlichen Gemeindegebiet direkt an der Grenze zur
Nachbargemeinde Kumberg und wird beinah zu allen Seiten durch Uppigen Waldbestand
begrenzt. Beim Siedlungsbereich FasslIstrale handelt es sich um einen sehr kleinen
Siedlungsbereich bestehend aus einem Tennisplatz und wenigen Wohnnutzungen. Letztere
wurden ganzlich als freistehende Einfamilienhauser in lockerer Anordnung errichtet. Mit einer
Ausnahme (Flachdach) sind Satteldachformen das typische Charakteristikum dieses
Siedlungsgefiiges, die jedoch keine eindeutige Hauptfirstrichtung aufweisen. Hinsichtlich
weiterer Entwicklungspotentiale kann der Bereich als anndhernd abgeschlossen angesehen
werden. Der Bebauungsgrad liegt in etwa zwischen 0,07 und 0,46.

Zielsetzungen und MaRnahmen

Der Siedlungsbereich ist der Charakteristik 1 zuzuordnen. Die Gemeinde plant, die
gewachsenen, homogenen Siedlungscharakter weiterzufilhren und dies soll Uber die
Vorgaben zur Bebauung des Raumlichen Leitbildes betreffend Dachgestaltung,
Gebaudehohen und Kubaturen sichergestellt werden. Da der Siedlungsbereich bereits als
anndhernd abgeschlossen hinsichtlich eine Weiterentwicklung angesehen werden kann,
werden zwar keine weitereichenden Anderungen des Siedlungscharakters erwartet. Dennoch
gilt es, in Sinne der Sicherstellung einer hochwertigen Baukultur unerwiinschten Bebauungen
auch hier vorzubeugen.
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Faé‘élétfaﬁe (Blickrichtung Suden)

Schwarzplan (Geb&udestruktur) und Zuordnung zu Charakteristik 1 (unmafstablich)
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8. Inhalte des Raumlichen Leitbildes

Die einzelnen Festlegungen, wie dargelegt im Wortlaut zum Raumlichen Leitbild, werden wie
folgt begrundet:

Allgemeine Festlequngen

Zu 8 3 (1) Allgemeine Festlequngen

Mit den allgemeinen Festlegungen zum Raumlichen Leitbild werden Vorgaben zu
Bebauungen gemacht, die fir alle Siedlungsbereiche im Wirkungsbereich des Raumlichen
Leitbildes umzusetzen sind. Es handelt sich hierbei um Bestimmungen, die eine allgemeine
Gliltigkeit besitzen und daher fiir die einzelnen Siedlungsbereiche bzw. Siedlungsteilbereiche
nicht gesondert festgelegt werden.

Zu 8 3 (2) Gebaudeproportionen / Zubauten

Ein wichtiger Punkt ist, dass die so charakteristischen , T“- und ,L“-Bauten nicht zwangsweise
die in den spezifischen Festlegungen definierten Gebaudeproportionen einzuhalten haben.
Diese Gebaude stellen ein wichtiges Charakteristikum im historisch gewachsenen Orts- und
Landschaftsbild der Gemeinde dar und kénnen die maximalen Kubaturen oftmals nicht
einhalten. Diese Ausnahmebestimmung erfolgt damit klar im Sinne der Fortfihrung einer
hochwertigen Baukultur in der Gemeinde. Durch die zahlreichen Hangbereiche sollen
Gebaude moglichst hangparallel errichtet werden, um ein Vordringen in den Landschaftsraum
bestmdéglich einzudammen. Sofern es das Orts- und Landschaftshild zulasst, kénnen auch
hier Ausnahmen gemacht werden. Dies ist jedoch im Einzelfall zu prifen. In diesem Sinne sind
auch Zubauten an das Hauptgeb&aude traufenseitig unter die Traufe zu setzen.

Traufe

Hauptgebaude Zubau

Skizze zu Zubauten (traufenseitig)
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Zu 8§ 3 (3) Héhenentwicklung der Gebaude

Zur Begrenzung der Ho6henentwicklung wird sowohl eine maximale Gebaudehthe
(traufenseitige Hohe talseitig) als auch ein Erscheinungsbild von maximal zwei Geschol3en
festgelegt. Diese Festlegungen tragen der Vielzahl von Siedlungsbereichen in mehr oder
weniger ausgepragten Hanglagen Rechnung und es wird damit dafiir gesorgt, dass
Beeintrachtigungen im Orts- und Landschaftsbild durch hohe Geb&ude nicht stattfinden. Zur
Sicherstellung einer weiterhin zweckmafigen Nutzung von Grundflachen sind kommunale wie
auch gewerbliche Geb&ude von dieser Bestimmung ausgenommen.

7/ N

:

Gebaudehbhe

1L

Nattrlicher Gelandeverlauf

Skizze zur Gebaudehdhe

Ortsiuibliche max. Gebaudehohe

---

8,0m

L

Skizze zur Ortsliblichkeit der Hohenentwicklung

Zu 8 3 (4) Gelandeveranderungen

Groliflachige Geldndeveranderungen durch Anschittungen und Schlichtungen kénnen zu
einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen. Um solchen
Eingriffen vorzubeugen, sollen notwendige Gelandeanpassungen vorwiegend durch eine
hangseitige Abgrabung und nicht durch eine talseitige Anschittung erfolgen. Dadurch wird die
Fernwirkung der Komplexe (von der Talseite gesehen) deutlich verringert. Es gilt eine
allgemeine Einschrdnkung von Gelandeanpassungen in der H6he von 1,5 m. In Giberm&lRig
geneigten Hangbereichen, wo zur Bebauung dariiber hinaus gehende Gelandeveranderungen
unbedingt notwendig sind, haben diese in der Form von Terrassen zu erfolgen. Dartiber hinaus
sind Anschuttungen zu begrtinen. Notwendige Stutzmauern werden in ihrer Hohe gleichsam
mit 15 m begrenzt und sind verpflchtend zu begrinen. Durch diese
Begrunungverpflichtungen wird zu einer mdéglichst vertraglichen Einbindung in den
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Landschaftsraum beigetragen. Insbesondere wird auch die Errichtung von Stitzbauwerken in
Form von Loffelsteinen und dgl. ausgeschlossen.

Nicht erwiinscht!

Anschittung
Abgrabung

Nattirlicher Gelandeverlauf Natirlicher Gelandeverlauf

Skizze zu Gelandeveranderungen

—
Max. 1,5 m

Anschittung mit Abgrabung

-1
Bepflanzung : Max. 1,5 m
—
Max. 1,5 m

I Naturlicher Gelandeverlauf
Max. 1,5 m
L

Skizze zu maximalen Gelandeverdnderungen

Zu 8 3 (5) Einfriedungen und Freirdume

Einfriedungen sind in Hohe und Gestaltung begrenzt und dienen dem Erhalt eines
aufgelockerten, freundlich anmutenden Siedlungscharakters und Ortsbildes. Zentraler Aspekt
hinsichtlich Einfriedungen sind eine licht- und luftdurchlassige Gestaltung. Durch diese
Festlegung wird etwa das Pflanzen von Thujenhecken als Grenzbepflanzung ausgeschlossen,
da Thujen in absehbarer Zeit hohe, das Orts- und Landschaftsbild stérende, einténige Hecken
erwarten lassen. Erwiinscht ist im Gegensatz dazu eine abwechslungsreiche Bepflanzung mit
heimischen Gehoélzen, die einem aufgelockerten Orts- und Landschaftsbild zutraglich ist.
Unterbrechungen bei gemauertem Sockelwerk von Einfriedungen sicher die Durchlassigkeit
fur Kleintiere. Zur Eindammung der Auswirkungen des Klimawandels (Hitzetage) wird bei
grolReren Kfz-Abstellflachen das Pflanzen von Baumen vorgeschrieben. Damit soll ein Beitrag
zur Regulierung des Lokalklimas (Beschattung) geleistet und grof3flachige Parkplatzflachen
freundlicher gestaltet werden. Dartiber hinaus werden WerbemalRhahmen in ihrer Héhe
begrenzt, um eine zu dominante Wirkung im Landschaftsraum etwas hintanzuhalten.
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Zu 8§ 3 (6) Dachgestaltung

Die Vorgabe zur Dachgestaltung als Satteldach bzw. satteldachahnliche Konstruktion soll eine
moglichst harmonische Einbettung in die Landschaft und in die bestehende
Bebauungsstruktur ermdglichen. Als satteldachahnlich gelten die Dachformen Walmdach,
versetztes Pultdach, asymmetrische Satteldacher usw. Die Dachlandschaft ist einer der
zentralen Aspekte hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes und daher kommt diesem
Punkt eine enorme Bedeutung zu und wird strikt gehandhabt. Abgerundet wird diese
Bestimmung durch Vorgaben zur Farbgebung, Dachneigung und den Umgang mit
Photovoltaikanlagen. Zur Deckung ist ein kleinformatiges Material zu verwenden.

Ausgenommen von der Festlegung der Satteldacher ist alleinig der Siedlungsbereich Neusitz,
in welchem durch die Vielzahl unterschiedlicher Déacher eine weitere Einschrankung nicht
mehr zielfihrend ist. Ebenso sind zur Sicherstellung einer weiterhin zweckmé&Rigen Nutzung
von Grundflachen kommunale wie auch gewerbliche Geb&dude von dieser Bestimmung
ausgenommen. Fur Flachdacher (auch bei untergeordneten Bauteilen) wird zur bestmaéglichen
Einbettung in den Landschaftsraum verpflichtend eine Begriinung festgelegt. Es wird hier der
Gewerbeentwicklung in Abwagung der Ziele der Gemeindeentwicklung der Vorrang vor
strikten Bebauungsvorgaben gegeben.

Zu 8 3 (7) Fassaden

Mit dem Ausschluss von allzu aufféalligen Fassadengestaltungen wird eine weitere MaRnahme
gesetzt, die fUr eine vertragliche Siedlungsentwicklung unter Beibehaltung des gebotenen
Orts- und Landschaftshildes sorgt. Nebengebaude werden in dieser Regelung ebenso wie
Hauptgebaude berlcksichtigt. Es wird explizit angemerkt, dass Glasfassaden z.B. fir einen
Wintergarten von dieser Bestimmung ausgeschlossen sind. Diese stellen allgemein einen sehr
untergeordneten Teil des Gebaudes dar und daher ist diese Vorgabe hier nicht anzuwenden.

Zu 8 3 (8) Infrastruktur / Innere Erschlielung

Vor allem in landlichen Gemeinden stellt der PKW ein vielfach unverzichtbares und stark
genutztes Verkehrsmittel dar. Durch die Schaffung von ausreichend Platz fir das Abstellen
von Kraftfahrzeugen vor dem Hintergrund einer zunehmenden Motorisierung wird den
Zielsetzungen der Vermeidung gegenseitiger Beeintrdchtigungen und einer geordneten
Verkehrssituation Rechnung getragen. Ebenfalls wird auf Ebene des Raumlichen Leitbildes
dafiir vorgesorgt, dass ErschlieBungsstraf3en eine Mindestbreite von 5,0 m aufweisen. Dies
beinhaltet sowohl die Fahrbahn als auch das Bankett. Damit steht eine ausreichende Kapazitat
fur den flieBenden Verkehr zur Verfligung. Hauszugdnge und PKW-Abstellflachen sind zur
Hintanhaltung einer fortschreitenden Versiegelung offenporig zu gestalten. Diese Festlegung
erfolgt auch im Sinne einer besseren Oberflachenentwésserung.
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Spezifische Festlegungen

Die Spezifischen Festlegungen basieren auf der durchgefihrten Bestandsaufnahme sowie
den Merkmalen, die sich im Zuge der vorgenommenen Einteilung in unterschiedliche
Charakteristiken der Siedlungsbereiche herausgestellt haben und den Zielsetzungen, die fir
die einzelnen Charakteristiken definiert wurden.

Zu 8 4 (1) Spezifische Festlequngen

Die spezifischen Festlegungen des Raumlichen Leitbildes sind nach Siedlungsbereichen
gegliedert und treffen nur auf den jeweiligen Bereich zu. Begrindet wird diese
Vorgehensweise damit, dass die Siedlungsbereiche durchaus verschiedene
Siedlungscharakter aufweisen und diese unterschiedlich im Orts- und Landschaftshild in
Erscheinung treten. So ist es etwa notwendig, Bestimmungen zur Hohenentwicklung der
Gebaude, Dachformen, Kubaturen etc. immer im Kontext des jeweiligen Siedlungsbereiches
zu betrachten und festzulegen. Von Bedeutung sind hier auch unterschiedliche Nutzungen,
die naturgeman nicht dieselben Bebauungen und Anforderungen fiir eine weitere Entwicklung
mit sich bringen.

Zu 8 4 (2) Spezifische Festlegungen

Es wird allgemein festgelegt, dass Nutzungen / Gebaude, die ausschlie3lich kommunalen,
gewerblichen und landwirtschaftlichen Zwecken dienen, von den Festlegungen zu Kubaturen
ausgenommen sind. Begriindet wird dies damit, dass in diesen Bereichen ansonsten eine zu
grol3e Einschrankung der von der Gemeindeentwicklung geplanten Nutzungen durch das
Réaumliche Leitbild entstehen wirde. Mit dieser Bestimmung werden die Zielsetzungen der
Gemeindeentwicklung bestmdéglich umgesetzt.

Zu den maximalen Kubaturen

Unterschiedliche, vor allem deutlich groRere Baumassen als im Umgebungsbestand Ublich
koénnen sich negativ auf das geboten Orts- und Landschaftsbild auswirken. Aus diesem Grund
wird fur die jeweiligen Siedlungsbereiche eine Analyse der ortsiiblichen Ausmalfle der
Kubaturen  vorgenommen und  entsprechende  Festlegungen  getroffen, um
siedlungscharakterfremde Bebauungen auszuschlief3en.

Da es sich um eine landlich gepragte Gemeinde mit vielen locker gehaltenen
Bebauungsstrukturen in der Gberwiegenden Form von Einfamilienhausbebauungen handelt,
stellt die offene Bebauung die vorwiegend zu gestaltende Bebauungsweise dar. Eine eigene
Festlegung der Bebauungsweise wird im Rahmen des R&umlichen Leitbildes jedoch nicht
vorgenommen, da Uber die maximalen Kubaturen eine ausreichende Regelung der Ausmalfie
von Geb&uden vorhanden ist.
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Zum Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad ergibt sich aus dem Verhdltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache
und stellt ein wesentliches Instrument dar, um eine Regulierung der Bodenversiegelung zu
gewabhrleisten. Eine begrenzte Bodenversiegelung ist nicht nur im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit dem Flachenverbrauch, sondern dariiber hinaus zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaRen Oberflaichenentwasserung von Bedeutung. Uber einen maximal
zulassigen Bebauungsgrad wird im Umkehrschluss sichergestellt, dass fir die einzelnen
Bauplatze ausreichende, dem jeweiligen Siedlungscharakter entsprechende Grinflachen
angelegt werden.

Zu zulassigen Neubauten

Fur einige Siedlungsbereiche wird festgelegt, dass ausschlief3lich Gebaude als Ein- oder
Zweifamilienhduser zu errichten sind. Mit dieser Festlegung wird sichergestellt, dass
charakteristische Siedlungsbereiche in ihrer gewachsenen Struktur in lockerer Anordnung
nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere sollen keine groRvolumigen Mehrparteienhduser
entstehen, die eine Siedlungscharakter entscheidend beeintrachtigen kénnten. Darlber
hinaus sind jedoch auch Nutzungen, die der Legaldefinition der Baulandfestlegung im
Flachenwidmungsplan entsprechen, in jedem Fall zulassig.

Bereiche, fur die ein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, oder im Anlassfall die
Erstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen ist, gelten die Bestimmungen des
Bebauungsplanes und nicht die jene des Raumlichen Leitbildes. In der Gemeinde Weinitzen
liegen folgende, rechtswirksame Bebauungsplane auf:

Bebauungsplan Niederschockl
Bebauungsplan Sperl-Griinde
Bebauungsplan Biltermann-Griinde
Bebauungsplan Kaiser-Hold-Griinde
Bebauungsplan Bleihttten
Bebauungsplan Trinklweg

Es wird angemerkt, dass die Bestimmungen des Raumlichen Leitbildes fur Neu-, Zu und
auch Umbauten im Bauland gemafl dem Geltungsbereich der Verordnung zutreffen
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VI. Anhang 2 — Strategische Umweltprifung
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Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

Umwelterheblichkeitspriifung (UEP):

Anderungspunkte 20 und 21:

(siehe dazu den Differenzplan zum EP)

Entwicklungsmaoglichkeit fiir die bauliche Funktion fiir Wohnen im Siedlungsschwer-

punkt Niederschockl

A) Lage und Beschreibung

Zur Starkung der bestehenden Wohnfunktion werden im Bereich der Grundstiicke Nr. 1704/1 usw. KG Weinitzen

Entwicklungsmaglichkeiten fur die bauliche Funktion fir Wohnfunktion festgelegt. Das Flachenausmal betragt

insgesamt ca. 1,5 ha

Im Bereich dieser neu definierten Entwicklungsmdglichkeiten werden die Grenzwerte der Larmimmissionen ge-
man ONORM S 5021 nicht Giberschritten und der Bereich ist somit gut fiir die Starkung der Wohnfunktion geeig-

net.

B) UEP Themencluster

e Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begriindung

Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich
Wohnnutzungen und der Erweiterungsbereich
grenzt nicht an die LandesstralRe an. Die L387
liegt stidlich in einer ungefahren Entfernung von
350 m. Anhand des aktuellen DTV-Wertes lasst
sich ein larmbelasteter Bereich entlang der L601
von ca. 120 m berechnen.

Industrienutzungen oder dhnliche Nutzungen,
welche sich negativ auswirken kénnten, sind im
Nahbereich ebenfalls nicht im Bestand.

Die n&chstgelegenen Tierhaltungsbetriebe sind
allesamt Giber 300 entfernt zum Anderungsbe-
reich.

Im Erweiterungsbereich herrschen keine klimati-
schen Besonderheiten oder Belastungen fir die
Luftqualitat vor.

Keine Veranderung/Verschlechterung

Verschlechterung

Starke Verschlechterung

Larmbelastungen durch
Verkehrstrager sind flir den
Anderungsbereich nicht
gegeben. Weiters spielt
weder die Tierhaltung noch
eine industrielle Nutzung fur
dieses Gebiet eine Rolle.

Es sind damit fir das Pla-
nungsgebiet keine Ver-
schlechterungen hinsichtlich
des Themenclusters
Mensch/Gesundheit zu
erwarten.

x
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Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

¢ Mensch/Nutzungen

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Die geplantg An'derung richtet sich an Qen im ' Eizvxr:ﬂ::ﬁ:gegrg;;e;ﬁizses
Bestand befindlichen Wohnnutzungen im westli- s .
chen Anschluss aus. Die Wohnbebauung setzt Beelntrachtlgunggn in der
sich aus Einfamilienhéusern zusammen. Die Land- und Forstwirtschaft
= . . .. ) o hervorruft, da entsprechen-
Anderung sieht dieselbe Nutzung fiir den ggst. = .
Bereich vor, wodurch es zu keinen Beeintrachti- ’q‘:; d_e Nutzupgen unmittelbar
gungen korﬁmt = nicht beeinflusst werden. Da
' ] es im Nahbereich keine
Neben der Wohnnutzung dominieren v.a. in Rich- s weiteren markanten Nut-
tung Westen und Norden landwirtschaftliche 2 o zungen gibt, sind Ver-
Nutzflachen. Es befinden sich jedoch, wie bereits > 2 schlechterungen in dieser
angegeben, keine Intensiv-Tierhaltungsbetriebe o £ Hinsicht nicht zu erwarten.
im Nahbereich, weshalb Immissionen in dieser 2 2 8
Hinsicht keinen Einfluss haben und Nutzungskon- § g S
flikte nicht zu erwarten sind. :© < @
s 8 g
Nach dem Ebod handelt es in diesem Bereich um| = 5 o
kein hochwertiges Acker- und Griinland ,qu 2 é
N4 2 o
X
e Landschaft/Erholung
Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Das gesamte Gemeindegebiet liegt jedoch im Durch die geplante Ande-
Landschaftsschutzgebiet 30 (Nérdliches und rung sind fir das Orts- und
Ostliches Hiigelland von Graz). Die zukinftigen Landschaftsbild aufgrund
Bebauungen richten sich nach den im Bestand o der gut einsehbaren Lage
befindlichen Baustrukturen, um ein méglichst S vom Talraum aus Ver-
vertragliches Ortsbild aufrecht zu erhalten. I schlechterungen gegeben.
b= ; - .
Im Anderungsbereich sind weder Bodenfundstét- 8 Ea)il::r? \\;\é&irdgn jedoch uber
. . = pflichtenden Be-
ten noch denkmalgeschitzte Objekte vorhanden. G bauunasplan. i Ich
S - ! » o gsplan, in welchem
Ebenfall§ S|.nd. im Nahbereich keine Erholungs- gs-) = eine landschaftsgerechte
oder Freizeiteinrichtungen 2 4“3 Bebauung sichergestellt
5 o S wird, auf ein Minimum redu-
% 2 % ziert und somit die Auswir-
j= £ 3 kungen abgeschwécht.
@ 3 g Insgesamt wird durch die
i ES ° leicht exponierte Lage das
< 7 = Orts- und Landschaftsbild
N ~ o doch beeinflusst.
X
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Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

e Naturraum/Okologie

Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
“ . . . o) Keine negativen Auswir-
Der Anderungsbereich wird als Landwirtschafts- o = kungen auf die Flora und
flache intensiv genutzt. S 8 Fauna in diesem Bereich
5] < ;
Eine naturraumliche Ausstattung mit Landschaft- o % %’ 8 kann abgeleitet werden.
selementen, Biotope, Feldgehdlzen usw. ist nicht ° % 5 5 Mit diese Erweiterung wer-
. = 2]
gegeben. 'g 3 é E den die Bestimmungen der
Der gegenstandliche Bereich ist von den Bestim- i g % o Alpen Konvention nicht
x
mungen der Alpenkonvention betroffen Der Be-| £ 2 £ = verlegt.
reich liegt in keinem Natura 2000 —Gebiet. X 2 > n
X
e Ressourcen
Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Far die Weiterentwicklung von Bauland wurde in Es sind fiir den Themgn-

. : . L : . cluster Ressourcen keine
diesem Bereich eine zeitliche Zonierung im Wort- Verschlechterungen zu
laut zum FWP festgelegt. Dabei ist die Zone 1 vor erwarten. Zum w%stlich
el(;edr Eﬁtﬂ;cnh:unmlfgrt;\gcklung von Zone 2 Uberwie- o liegenden Bach samt Ufer-
9 ’ 5 begleitvegetation wird eine
Der Bereich der Anderung liegt in keinem Wasser- % dgmentsprechende Ent-
schutz- und Schongebiet gemaR der §§ 34, 35| ¢ wicklungsgrenze festgelegt,
und 37 WRG 1959 i.d.g.F. = die die naturrdumliche Aus-

) . . . 3 o stattung vor einer Weiter-

Es sind keine Gefahrdungen durch Hochwasser S S entwicklung der Siedlungs-
oder sonstige Naturgefahren bzw. geologische % o) struktur schiitzt. Mit der
Risiken gegeben. 5 =) § Festlegung einer zeitlichen
Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem. S S 5 Zonierung der baulichen
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda- S c 2 Entwicklung wird dafir
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor- o 8 ~ gesorgt, dass ein sparsa-

> = ) mer Umgang mit dem FI&-
handen. © S 2o i

< o 5 chenverbrauch sicherge-

N4 2 & stellt wird.

X
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4 Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

C) Zusammenfassung

Sachbereich Keine Veranderung / Verschlechterung Starke Verschlechte-
Verschlechterung rung
Mensch / Gesundheit X
Mensch / Nutzung X
Landschaft / Erholung X
Naturraum / Okologie X
Ressourcen X

Zur Regelung der Bebauung dieses Gebietes, insbesondere zur bestmoglichen Eingliederung der
Bauwerke in den Landschaftsraum, wird fir diesen Bereich im Flachenwidmungsplan 5.0 die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes festgelegt. Mit Vorgaben zur Hoéhenentwicklung der Gebaude, der
Dachgestaltung, der bebaubaren Potentiale usw. sollen Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes vermieden werden.
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Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

Anderungsbereich 43 (siehe dazu den Differenzplan zum EP)

(siehe dazu den Differenzplan zum EP)

Entwicklungsmoéglichkeit fur die bauliche Funktion fiir Wohnen im Siedlungsschwer-

punkt Niederschockl

A) Lage und Beschreibung

Der gegensténdliche Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich Zésenberg Es wird das Gebiet fiir die
bauliche Entwicklung Wohnen im Ausmal von 0,8 ha erweitert und dadurch eine weitere Starkung des Sied-

lungsgefiiges erreicht.

B) UEP Themencluster

¢ Mensch/Gesundheit

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begriindung

Die stdliche LandesstraRe L601 befindet sich ca.
300 m entfernt. Der larmbelastete Bereich er-
streckt sich lediglich iber 100 m und damit nicht
Uber den Anderungsbereich.

Weitere Nutzungen mit hoher Immissionswirkung
(z.B. Industrienutzungen), welche sich auf die
Gesundheit auswirken kénnten, sind im Nahbe-
reich nicht vorhanden.

Der siidliche Bereich grenzt an das Bergbaugebiet
an — Nutzungseinschrankungen von dieser Nut-
zung ist nicht gegeben.

Im Nahbereich befinden sich vier Tierhaltungsbe-
triebe, wobei sich der Geruchsschwellenabstand
eines nordostlichen Betriebes mit einer Geruchs-
zahl von G grofRier 20, wie ersichtlich gemacht im
FWP, iiber den Anderungsbereich erstreckt. Der

Keine Veranderung/Verschlechterung

Es sind keine erheblichen
Auswirkungen hinsichtlich
des Themenclusters
Mensch/Gesundheit zu
erwarten

()]
c
2
2
e
nachstgelegene Betrieb ist ca. 80 m entfernt. g’ §
Dieser sowie die librigen Betriebe entfalten keine 5 5
Auswirkungen auf das Gebiet. % g
3]
Etwaige klimatische Besonderheiten oder Belas- S i
tungen fir die Luftqualitat sind hier nicht vorhan- 2 féw
den. 2 o
X
¢ Mensch/Nutzungen
Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Es befinden sich, wie dargelegt, keine Tierhal- _g 'gc.g 5 o I?(ﬁ Eggitg;r%sucshsziftssath%?r;;-
tungsbetriebe im Nahbereich der Erweiterung der S5 g = insqesamt keine Ver-
baulichen Funktion. Die Ausiibung der landwirt- o P S g § sch%echterun egeben
schaftlichen Tatigkeit durch heranriickendes > 2 = 0 S 9geg )
S P o o © eg
Bauland ist nicht beeintrachtigt. coc| @ < 0
oS 2 © 35
¥ 2ol > n o
X
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Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

e Landschaft/Erholung

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begriindung

Der Anderungsbereich ist bereits durchgehend
bebaut und bildet die stid- westliche Fortsetzung
des Siedlungsbereiches Zdsenberg und ist die-
sem klar zuzuordnen. Ein unberihrter Land-
schaftsraum ist durch die Anderung nicht betrof-
fen.

Die Nutzungen in diesem Bereich dienen keinen

Die Erweiterung erlaubt
keine weitere Ausdehnung
der Siedlungsstruktur in
einen bisher unberiihrten
Raum. Es sind nur Be-
standsbauten davon betrof-
fen und damit bleibt der
umliegende Landschafts-

(o))
C
2
[}
=
[8]
Q@
S
Erholungs- oder Freizeitzwecken und es ist nicht g 2 raum von der Erweiterung
bekannt, dass hier Schutzglter eines kulturellen = g ganzlich unberiihrt, wodurch
) ) o - ’
Erbes vorzufinden sind. E o S es hier keine Verschlechte-
g 2 % rung gibt. Da keine Freizeit-
S £ 3 einrichtungen oder Schutz-
5 8 g glter von kulturellem Wert
i 5 ° vorhanden sind, bleiben
£ 2 é auch diese Themenbereiche
2 ~ &4 unbelastet.
X
e Naturraum/Okologie
Bestandserhebung und Beurteilung Begriindung
Strukturanalyse
Es ist eine betriebliche Nutzung im Bestand. \égtrrﬁ;fg :2: (?L?rr:tgcgigzsezi-
Die Erweiterung findet, wie bereits erwahnt, elle Nutzuna keine naturE)
weit abseits jeglicher Waldflachen statt. raumliche Agusstattung sowie
Aus naturraumlicher Sicht finden sich zur west- 6kologische Funktion vorhan-
lichen Bebauung, aber insbesondere zur 6stli- den. Durch die EnA(eiterqu
chen Bebauung mehrere Baume etc. im Be- des Funktionsbereiches sind
stand, welche jeweils den baulichen Nutzungen o negative Auswirkungen auf
zuzuordnen sind. 2 diese Bestande nicht vorhan-
o o £ den. Vielfaltige Tierbestinde
Der gegenstandliche Bereich ist von den Best- o} sind aufgrund der Charakte-
immungen der Alpenkonvention betroffen. Der % ristik als Siedlungsteilbereich
Bereich liegt auch in keinem Natura 2000 — 3 o und Verbauung nicht zu er-
. = C
Gebiet = ) warten und daher sind hier
=) £ keine Beeintrichtigungen
= 2 3 gegeben. Durch die geplante
3 g % Erweiterung der baulichen
=§ £ 2 Funktion, werden die Best-
g @ § immungen der Alpenkonven-
© S o tion nicht verlezt.
[ [ pe
D ) S
X > (%3]
X

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

Gemeinde Weinitzen




Strategische Umweltpriifung zum OEK 5.0

Ressourcen

Bestandserhebung und
Strukturanalyse

Beurteilung

Begriindung

Der Anderungsbereich ist davon jedoch nicht
betroffen und damit liegt keine Hochwasserge-
fahrdung vor. Weitere Naturgefahren oder geolo-
gische Risiken sind ebenso nicht gegeben.

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen gem.
aktuellem Auszug aus der Verdachtsflachenda-
tenbank Land Stmk im Anderungsbereich vor-

handen.

Der Bereich der Anderung liegt im Wasserschutz-
und Schongebiet gemal der §§ 34, 35 und 37

WRG 1959 i.d.g.F.

Keine Veranderung/Verschlechterung

Starke Verschlechterung

Verschlechterung

Es sind fir den Themen-
cluster Ressourcen, wie in
der Bestandserhebung
dargelegt, keine Ver-
schlechterungen zu erwar-
ten. Eine Hochwasserge-
fahrdung ist nicht gegeben.
Durch den Umstand, dass
der Anderungsbereich
durchwegs bebaut ist und
keine Potentiale fur eine
Siedlungsentwicklung vor-
liegen, wird ein weiterer,
groRflachiger Bodenver-
brauch hintangehalten.

Durch die Erweiterung wer-
den die Bestimmungen zum
Schongebiet nicht beein-

trachtigt.

x

C) Zusammenfassung

Sachbereich

Keine Veranderung /
Verschlechterung

Verschlechterung

Starke
Verschlechterung

Mensch / Gesundheit X
Mensch / Nutzung X
Landschaft / Erholung X
Naturraum / Okologie X
Ressourcen X
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Ortliches Entwicklungskonzept — Strategische Umweltpriifung

L"fl?e FIach?nnIa]:smalS Erweiterung | Riickfiihrung Priifung nach Ausschlusskriterien Anmerkung/Begriindung
) 1 2 3 4
1 08 X X Durch diese Ruckfihrung der Potentiales wird ein sensibler Landschaftsbereich von einer Bebauung freigehalten. Durch
) ’ diese Rickfihrung des Potentials werden positive Auswirkungen auf die Umwelt erzielt.

Es erfolgt eine Anpassung an die Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes; weiters ist der Bereich nicht

2. 3,5 X X als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Durch diese Ruckfiihrung des Potentials werden positive Auswirkungen auf die
Umwelt erzielt.
Es erfolgt eine Anpassung an die Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes; weiters ist der Bereich nicht

3 1,2 X X als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Durch diese Ruckfiihrung des Potentials werden positive Auswirkungen auf die
Umwelt erzielt.
Dem Raumordnungsgrundsatz - sparsamer Umgang der Ressourcen wird entsprochen. Durch diese Riickfihrung des

4 1,2 X X . " . : -
Potentials werden positive Auswirkungen auf die Umwelt erzielt.

5 0,2 X X Bereich entlang des Baches wird von einer Bebauung freigehalten.

6 0,4 X X Nutzungskonflikt zur Landwirtschaft wird vermieden. — Nahe zum Reitbetrieb.

7 17 X X Bauplatzeignung ist fur die Erweiterung der Industrie- und Gewerbefunktion nicht gegeben. Die Erschliefung, Zufahrt ist

' nicht herstellbar.

8 0,3 X X Aufgrund der Nahe zur Bundestrale ist der gegenstandliche Bereich fiir eine bauliche Funktion nicht geeignet.

9 0,2 X X Bestehende Nutzung wird fortgesetzt (Bestandsicherung)

10 0,4 X X Rutschgefahrdet — Bauplatzeignung ist nicht gegeben.

11 0,2 X X Bereich grenzt unmittelbar an den Bestand an — Entwicklung von innen nach aufRen, Bestandssicherung
Fokus auf die Nutzung der bestehenden Reserven: Durch diese Rickfihrung des Potentials werden positive

12 0,9 X X Auswirkungen auf die Umwelt erzielt. Dem Raumordnungsgrundsatz - sparsamer Umgang der Ressourcen wird
entsprochen.

13 0,1 X X Bestehende Nutzung wird fortgesetzt (Bestandsicherung)

14 0,5 X X Bestehende Nutzung wird fortgesetzt (Bestandsicherung

15 0,2 X X Waldbestand/Freihaltebereich zum Wald wird berticksichtigt.

16 0,2 X X Waldbestand/Freihaltebereich zum Wald wird bertcksichtigt.

17 0,3 X X Bestehende Nutzung wird fortgesetzt (Bestandsicherung) Starkung des Siedlungsschwerpunktes

18 0,3 X X Erschlielung des Potentials nicht moglich

Anmerkungen

Die laufenden Nummern richten sich nach den Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0

Prifung nach Ausschlusskriterien entsprechend dem Leitfaden

1.

3. Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert

geringfligige Anderung / kleinrdumige Erweiterung
2. Umweltprifung bzw. UEP auf héherer Ebene durchgefihrt

4. keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
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Ortliches Entwicklungskonzept — Strategische Umweltpriifung

L:;:? Fléch?nnla]:smals Erweiterung | Ruckfiihrung Priifung nach Ausschlusskriterien Anmerkung/Begriindung
1 2 3 4

19. 0,4 X X Siedlungsbestand wird fortgesetzt

20-21 1,5 Umweltprifung wird durchgefihrt.
22 0,2 X X Bestehende Nutzung als Verkehrsflache wird weitergefiihrt.
23 0,4 X X Siedlungsbestand wird fortgesetzt.
24 0,2 X X Bestandssicherung.
25 0,2 X X X Siedlungsbestand wird fortgesetzt.
26 0,2 X X Positive Auswirkungen auf die Umwelt.
27 0,2 X X Entwicklung von innen nach aul3en.
28 0,4 X X Abrundung des Siedlungsweilers Sternwirt
29 0,6 X X Lage innerhalb des Landschaftsraumes ,aufleralpines Hiigelland® I&sst diese grof¥flachige Erweiterung nicht zu.
30 0,3 X X Bestehende Reserven sind konsumiert — Entwicklung von innen nach auf3en

31bis 33 0,25 X X Starkung des Siedlungsweilers Oberschockl.

34-37 0,8 X X Bauplatzeignung nicht gegeben (Waldbestand, Geologie und Nahe zur landwirtschaftlichen Funktion)
38 0,1 X X Dient zur besseren Nutzung der vorhandene Potentiale.
39 0,1 X X Bestandssicherung.
40 0,4 X X Arrondierung
41 0,4 X X Bestehende Entwicklungspotentiale werden prazisiert.
42 0,2 X X Bestehende Entwicklungspotentiale werden prazisiert.

Anmerkungen
Die laufenden Nummern richten sich nach den Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0

Prifung nach Ausschlusskriterien entsprechend dem Leitfaden
1. geringfligige Anderung / kleinrdumige Erweiterung
2. Umweltprifung bzw. UEP auf héherer Ebene durchgefihrt
3. Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert
4. keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
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Ortliches Entwicklungskonzept — Strategische Umweltpriifung

L"fl?e FIach?nnz:smaB Erweiterung | Riickfiihrung Priifung nach Ausschlusskriterien Anmerkung/Begriindung
' 1 2 3 4
43. X Umweltprifung wird durchgefiihrt.
44 0,3 X X Die einzeilige Bebauung entlang der Gemeindestrale wird fortgefiihrt. Damit bleibt der Gebietscharakter erhalten
45 0,1 X X Die einzeilige Bebauung entlang der Gemeindestrale wird fortgefuhrt. Damit bleibt der Gebietscharakter erhalten
46 0,1 X X Innen Entwicklung, bestehender Gebietscharakter bleibt erhalten
Anmerkungen

Die laufenden Nummern richten sich nach den Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0

Prifung nach Ausschlusskriterien entsprechend dem Leitfaden

1.

geringfiigige Anderung / kleinrdumige Erweiterung

2. Umweltprifung bzw. UEP auf héherer Ebene durchgefuhrt

3. Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert

4.

keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
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